PROTOCOLO DE ACORDO

PARTES:

OFERTANTE: INCORPORADORA MOINHOS SENIOR RESIDENCE SPE LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 39.431.385/0001-87,
com sede na Rua Balduino Roehrig, n® 190, Bairro Trés Figueiras, em Porto Alegre/RS,
CEP 91.330-140, neste ato representada por sua administradora CELINA

THERESINHA LARANJA DA FONSECA, brasileira, aposentada, casada, inscrita no
CPF sob n° 782.482.130-72, portadora do documento de identidade n°® 7004928029,
expedido pela SSP/RS, residente e domiciliada a Rua Farnese, n° 103, apto 601, bairro
Bela Vista, Porto Alegre/RS, CEP 90.450-180, doravante denominada simplesmente

OEFERTANTE;

e
OPERADORA: SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n? 43.668.513/0001-88 com sede na cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett, n® 885, bairro Trés
Figueiras, CEP 91330-120, neste ato representada por seu representante legal,
DANIEL DE LIMA GIACCHERI, brasileiro, administrador de empresas, casado,
portador da carteira de identidade n° 30.374.876-3, inscrito no CPF sob n?
287.375.598-93, residente e domiciliado em Porto  Alegre/RS, doravante
denominada simplesmente OPERADORA.

CONSIDERACOES INICIAIS:

a) A OFERTANTE pretende promover a incorporagdo, sob a égide da Lei n®
4.591/64, de um Empreendimento Imobilidrio, sob a forma de Condominio
Edilicio, ora denominado “Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior
Living” (cujo nome comercial serd “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior
Living”), destinado ao publico Sénior (acima de sessenta anos de idade), localizado na
Rua Gongalo de Carvalho n? 347 e Rua Pinheiro Machado n% 122 e 140,
Bairro Independéncia, na cidade de Porto Alegre/RS e que sera constituido por 01
(uma) torre com subsolo, térreo e oito pavimentos superiores, mais volume superior,
e também de um Bem Inventariado, que conta com térreo e pavimento superior. O
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subsolo da torre, assim como o pavimento de volume superior, conterd apenas
4reas de uso comum. No térreo estara localizada, além de dreas comuns, 01 (uma)
Unidade Autdnoma denominada “Clinica”, que se localizara no Bem Inventariado
que compde o empreendimento, enquanto na torre, do segundo ao nono
pavimento, estarao distribuidas 132 (cento e trinta e duas) Unidades Autonomas

Apartamentos. O empreendimento também contara com 02 (dois)

estacionamentos de uso condominial, um com acesso pela Rua Gongalo de
Carvalho, que contera 12 (doze) boxes de estacionamento, todos simples, sendo
um PNE, e outro, com acesso pela Rua Pinheiro Machado, que contera 07 (sete)
boxes de estacionamento, todos simples; doravante denominado apenas o

“Empreendimento”;

Para além das caracteristicas arquitetonicas acima referidas, o Empreendimento
foi concebido e aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre/RS - conforme
projeto arquitetdnico aprovado e licenciado, através do Expediente Unico n®
002.333.408.00.2 - como Edificio Residencial com Servigos, voltado para abrigar
atividades e servicos destinados especificamente ao publico acima de sessenta
anos de idade, a fim de operar na modalidade de Residencial Sénior;

O Empreendimento, operado na modalidade de Residencial Sénior, tera como
diferencial a individualizagio das unidades e a prestagdo de diversos servigos
colocados 4 disposigao dos ocupantes dos Apartamentos (Servigos Condominiais

e Servigos de Saude);

A OPERADORA, em virtude de sua capacidade técnica e know how operacional,
promovera aos ocupantes do Empreendimento certos Servigos Condominiais e
Servigos de Saude, visando o atendimento das necessidades do publico idoso

independente, semi-independente e dependente;

Ademais, as Unidades Auténomas Apartamento do Empreendimento serao
comercializadas e serdo objeto de operagdo conjunta na modalidade de Pool de
Locagdes, o qual serd operado e administrado pela OPERADORA, por intermédio
de uma Sociedade em Conta de Participagdo. Assim, a OFERTANTE, na qualidade
de incorporadora do Empreendimento promovera a venda dos Apartamentos ao
publico em geral (oferta publica) vinculando os adquirentes a adesao a um
conjunto de contratos denominados Contratos de Investimento Coletivo (“CIC’s").
Tais CIC's geram direitos de participagdo dos compradores/investidores dos
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Apartamentos nos rendimentos advindos da operagio do Pool de Locagoes
realizado pela OPERADORA;

f) As Partes vém realizando tratativas, com vistas a atuacéo da OPERADORA no
Empreendimento em sua fase operacional e fruto disto, realizam nesta data a

assinatura do presente Acordo.

Para tanto, resolvem entdo as Partes ajustar entre si o presente Protocolo de Acordo
(“Acordo”), que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes:

OBJETO:

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente Acordo tem por objeto regular os direitos e
deveres das Partes no tocante a fase pré-operacional do Empreendimento, bem como
estabelecer os termos e condigdes relativos & construgdo, incorporagao e venda das
Unidades Auténomas Apartamento pela OFERTANTE, a fim de possibilitar a futura
operagio e administragio do Empreendimento pela OPERADORA, conforme
especificado nos Contratos de Investimento Coletivo (CIC’s) vinculados ao

Empreendimento.

PARAGRAFO UNICO: A fase pré-operacional é o periodo compreendido entre a
assinatura do presente instrumento e a data de realizagdo da Assembleia Geral de

Instalagio do Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living. A
partir da data de realizagio da referida Assembleia de Instalagdo - e desde que
cumpridos pela OFERTANTE os requisitos estabelecidos na Clausula Quarta infra -

ter4 inicio a fase operacional do Empreendimento, a qual sera regida segundo as
disposigdes constantes nos Contratos de Investimento Coletivo (CIC’s) vinculados ao

Empreendimento, em especial no Contrato de Administragao e Prestagao de Servigos
em Residencial Sénior (Anexo I) e no Contrato de Constitui¢ao de Sociedade em Conta

de Participagao (Anexo II).

PRAZO:

CLAUSULA SEGUNDA: O presente Acordo vigorard durante toda a fase preé-
operacional do Empreendimento, iniciando sua vigéncia a partir da data de sua

i
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assinatura, e encerrando sua vigéncia no ato da instalagdo do Condominio Magno
Moinhos de Vento Premier Sénior Living, que ocorrerd com a realizagdao da

Assembleia Geral de Instalagdo.
OBRIGACOES DA OFERTANTE:

CLAUSULA TERCEIRA: Sao obrigagoes da OFERTANTE, na qualidade de

Incorporadora do Empreendimento:

a. A confecgdo, encaminhamento e despesas legais com emolumentos e taxas para
a regularizagdo e RRTs das obras civis, projetos e contratagdo de mao-de-obra
para a construgdo do Empreendimento, bem como por todas demais obrigagdes,
encargos e despesas oriundas das atividades de publicidade, projeto,
incorporagdo, comercializagdo e construcao da edificagao; pela montagem,
mobilia, decoragio e equipagem das é&reas privativas e comuns do
Empreendimento conforme respectivos memoriais descritivos (Anexo IV do

presente instrumento);

b. O atendimento a todas as demandas, condigdes e encargos referentes a oferta
dos Contratos de Investimento Coletivo (CIC’s) ao mercado, em observancia a
legislagdo e as determinagdes da Comissdao de Valores Mobiliarios e demais
érgaos competentes, enquanto perdurar a oferta publica das Unidades
Auténomas Apartamento do Empreendimento.

c. Fazer mencionar no material de venda do Empreendimento texto explicativo
acerca do histérico, qualificagdo técnica e atribuicdes da OPERADORA,
fazendo neste constar, inclusive, que a OPERADORA ¢é contratada
exclusivamente para realizar a administragao do Empreendimento mediante a
prestagao de Servigos Condominiais e Servigos de Saude, bem como para
realizar a gestao do Pool de Locagoes das Unidades Autdnomas Apartamento,
ndo sendo responsavel, portanto, por quaisquer demandas relacionadas ao
projeto, construgdo e/ou comercializagio das unidades que compdem o

Empreendimento.

d. Fazer constar nos contratos de promessa de compra e venda das unidades
auténomas as principais caracteristicas dos Contratos de Investimento Coletivo
(CIC’s) celebrados com a OPERADORA, e, de maneira especifica, introduzir
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enquanto perdurarem 0S contratos com a

ri0 utilizar seus iméveis para uso
nao seja a
ta de todas

nesses instrumentos queé

OPERADORA, 0s adquirentes nao pode
préprio e nem seu uso ou exploragdo para terceiro que

OPERADORA, a qual deterd a exclusividade na exploragao conjun
as Unidades Autbnomas Apartamento do Empreendimento (Pool de Locagdes).
Também constitui obrigagdo da OFERTANTE inserir nas promessas de compra
a e no Contrato de Constituicao de SCP regras relativas ao denominado
ser concedido aos adquirentes/investidores, por meio
de vantagens e descontos no seu relacionamento com

ceder

e vend
“pacote de vantagens” a
do qual poderao usufruir
a OPERADORA.

permitir pleno acesso da OPERADORA a obra

para que, sempre no tocante as
] em atencdo e cuidados em

_ Mediante agendamento prévio,
ezes quantas esta julgar necessario,
a operaciona
ORA vistorie a construgao, seus materiais e

latérios de visita caso julgue conveniente.

tantas v
questdes estritamente de naturez

hospitalidade e saude, a OPERAD
equipamentos, bem como elabore re

s 0s requisitos emanados pelos

O atendimento da edificagdo e suas partesa todo
“Habite-

s acerca do PPCl e da concessao do

do Alvara de Localizagio (a obtengao do
RADORA, dentro

6rgdos reguladores e fiscalizadore

se” do Empreendimento, bem como
Alvara de Satde sera de responsabilidade exclusiva da OPE

dos limites e caracteristicas do Alvaré de Localizagao);
. A adesio e sub-rogagao dos adquirentes/investidores das Unidades Autdonomas
Apartamento, ao “Contrato de Administragio e Prestagao de Servigos em

Residencial Sénior”, que abrange 0S Servigos Condominiais e Servigos de

Satde, contratagio esta que sera realizada com clausula suspensiva, passando

a vigorar a partir da Assembleia Geral de Instalagio do Condominio Magno
Moinhos de Vento Premier Sénior Living, cuja via assinada vai anexa ao

presente instrumento, dele fazendo parte;

. A adesio e sub-rogagio dos adquirentes/investidores ao “Contrato de

Constituicio de Sociedade em Conta de Participagdo”, que visa a constituicao
de Pool de Locagdes das Unidades Auténomas Apartamento, contratagao esta
que seré realizada com clausula suspensiva, passando a vigorar a partir da
Assembleia Geral de Instalagio do Condominio Magno Moinhos de Vento
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Premier Sénior Living, cuja via assinada vai anexa ao presente instrumento,

dele fazendo parte;

O repasse 8 OPERADORA do Capital de Giro Inicial necessario para dar inicio
4 operagao do Empreendimento. O Capital de Giro Inicial, para fins do presente
instrumento, corresponde ao valor maximo de até R$ 1.295.538,00, o qual foi
estimado pelas Partes como necessdrio para cobrir as seguintes despesas iniciais
do Empreendimento: custos envolvidos na selegdo, contratagdo e treinamento

i.

de funciondrios que trabalhardo no Empreendimento, incluindo saldrios e
encargos correspondentes, gastos diretos com publicidade e promogao, custos
do material pedagogico dos estigios e treinamentos dos funcionarios,
remuneracao dos treinadores, capital de giro para compra de insumos e fundo
de caixa. Referido valor seré corrigido anualmente desde a presente data, pela
variagio positiva e acumulada do IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor) e,
em caso de extingao deste, pelo IGP-M/FGV. Caso este ultimo venha a ser
extinto, as Partes, de comum acordo, irdo eleger outro que melhor reflita a perda
do poder aquisitivo da moeda. O repasse do valor do Capital de Giro Inicial ora
estimado sera feito pela OFERTANTE diretamente para a OPERADORA
mediante analise e aprovagio pela OFERTANTE das despesas correspondentes
(apresentacdo de notas fiscais, contratos e ordens de compra) e terd inicio entre
0 nono e o sexto més anteriores 4 data prevista para a realizagdo da Assembleia
de Instalacio do Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior
Living. Até 60 (sessenta) dias ap6s data da referida Assembleia a
OPERADORA prestara contas 3 OFERTANTE dos valores recebidos a titulo
de Capital de Giro Inicial e, caso haja sobra de recursos, tais valores serao
devolvidos aos adquirentes/investidores das Unidades Autonomas

Apartamento.

j. O pagamento a OPERADORA de valor equivalente & metade da Taxa de
Administragio a que faz jus na qualidade de Socia Ostensiva da SCP, nos seis
meses anteriores 4 data prevista para a realizagdo da Assembleia Geral de
Instalagio do Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living.
Assim, a OFERTANTE devera pagar a OPERADORA, a titulo de honorarios
pré-operacionais, o valor mensal de R$ 37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos
reais) durante os seis meses que antecederem a data prevista para a realizagao
da Assembleia Geral de Instalacio do Condominio Magno Moinhos de Vento
Premier Sénior Living. Referido valor serd corrigido anualmente desde a
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pela variagao positivae acumulada do IPCA (Indice de Precos a0
aso de extingdo deste, pelo IGP-M/FGV. Caso este ultimo
de comum acordo, irdo eleger outro que melhor
o da moeda. O pagamento dos honorarios pré-

presente data,
Consumidor) e, em ¢
venha a ser extinto, as Partes,

reflita a perda do poder aquisitiv
limitado ao periodo de seis meses, € esta incluido na previsao

feitos pelos adquirentes das Unidades Autdnomas, a titulo
to dos honorarios pre-
a Assembleia

operacionais esta

de aportes a serem
de Capital de Giro. Assim, uma vez iniciado 0 pagamen

operacionais, caso a data inicialmente prevista para a realizagao d
de ser postergada, de forma a ultrapassar

de Instalagéo do Condominio tenha
s 3 OPERADORA, as Partes, de comum

os seis meses de pagamentos devido
acordo, deliberarao acerca da continuidade do pagamento.

k. A organizagao, convocagao e condugao da Assembleia Geral de Instalagao do

Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living.

CLAUSULA QUARTA: Fica desde ja estabelecido que 0 Empreendimento somente
permitindo o inicio da fase operacional,

sera considerado apto a operagao e utilizagao,
4s expensas da OFERTANTE:

apés cumpridos todos os seguintes requisitos,

1. A conclusio das obras civis e limpeza final das Unidades Autdnomas
Apartamento, Unidade Auténoma Clinica e areas comuns, bem como a

completa montagem, instalagdo e testagem dos bens e equipamentos previstos

no Memorial Descritivo de Acabamentos e Mobilia (Anexo IV).

2 A realizago de vistoria de entrega do Empreendimento (Unidades Autdnomas
Apartamento, Unidade Auténoma Clinica e areas comuns), com a presenca de
a0 menos um representante da OPERADORA. Ao final da vistoria sera
assinado pelas Partes “Termo de Vistoria e Entrega da Obra”. Fica desde ja
acordado que a emissao do referido Termo significa mera aprovagao por parte
da OPERADORA da conformidade de layout construtivo e de especificagOes
dos equipamentos e bens previstos, nao implicando na revisdo de calculos
estruturais, cargas fisicas ou elétricas, bem como de qualquer outro aspecto

técnico da construgao.

3. Apos firmado o Termode Vistoria e Entrega daObra, a OPERADORA recebera
da OFERTANTE todos os projetos arquitetdnicos e executivos do
Empreendimento, inclusive aqueles que demonstrem COmMO ele se encontra
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construido (“as built”), impressos (plotados) e em arquivos eletronicos (extensao

DWG - AutoCad).
4. Obtengdo do respectivo auto de conclusio (“Habite-se”) e PPCI do

Empreendimento, bemn como alvara de elevadores.

s termos de Garantia e das copias das Notas Fiscais dos bens e

5 Entrega do
o Empreendimento, bem

equipamentos adquiridos pela OFERTANTE para

como relagdo com contato dos fornecedores dos referidos itens.

6. Convocagao e realizagao da Assembleia Geral de Instalagao do Condominio.
investidores de Unidades

Entrega da relacao atualizada dos adquirentes/
s dados cadastrais e de

Auténomas Apartamento do Empreendimento, com seu
que desde ja a OFERTANTE compromete-se em obter a
conforme os principios e diretrizes
pecialmente pela Lei n? 13.709, de 14
-LGPD) e Lei n®

contato, para O
autorizacao de cessao de dados destes,

estabelecidos pela legislacdo em vigor, es
de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais

13.853, de 8 de Julho de 2019;

OBRIGACOES DA OPERADORA:

UINTA: A OPERADORA, na qualidade de futura operadora,

CLAUSULA Q
correspondem as

administradora e soécia ostensiva da SCP do Empreendimento,

seguintes obrigagdes:

1. Assinar o Contrato de Administracio e Prestagao de Servigos em Residencial
Sénior, que abrange 08 Servi¢os Condominiais e Servicos de Satde, bem como
o Contrato de Constituigdo de Sociedade em Conta de Participagao (SCP), a fim

de permitir a futura administracio e operagdao do Pool de Locagdes do
“Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”, cujas vias

vido anexas ao presente instrumento (Anexos I e II).

2. Obter todos os licenciamentos, alvaras e registros necessarios ao funcionamento
do Empreendimento que estejam relacionados com a area da satide, bem como
da operagdo do Pool de Locagao das Unidades Auténomas Apartamento junto

aos 6rgaos expedidores e licenciadores, especialmente o Alvara de Saude do
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empreendimento, © qual sers obtido dentro dos limites e segundo as

caracteristicas do Alvaré de Localizagao.

3. Receber e aplicar 0 Capital de Giro Inicial (conforme item “i” da Clausula

Terceira) para fins de tomar todas as providéncias necessarias para dar inicio as
operagdes, promovendo, a titulo meramente exemplificativo, as seguintes
medidas: selegdio e treinamento dos funcionarios que trabalharao no
Empreendimento, selecdo e contratagdo das empresas € prestadores de servigos
que atuarao no Empreendimento, compra dos insumos e materiais necessarios

para o inicio da operagao, etc.

Comparecer a vistoria de entrega do Empreendimento agendada pela
OFERTANTE, assinando o respectivo Termo de Vistoria e Entrega da Obra.

Comparecer a Assembleia de Instalacio do Condominio, ao escopo de
apresentar o orgamento para o primeiro ano da administragdo condominial, na
forma do Contrato de Administragdo e Prestagdo de Servicos em Residencial

Sénior (Anexo II).

Administrar o Condominio “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”,
prestando os servigos de administragio e gestdo condominial caracteristicos de
residenciais voltados ao publico sénior (Servigos Condominiais), na forma do
Contrato de Administragdo e Prestagdo de Servigos em Residencial Sénior
anexo. Referida administragio condominial abrangera o exercicio do cargo de
sindico profissional do Condominio, o qual sera exercido nos quatro primeiros

anos de instalagio do Empreendimento.

7. Responsabilizar-se diretamente pela gestio dos Servigos de Saude no
Empreendimento, assumindo a supervisdo e responsabilidade técnica pelos
referidos servicos através de sua diretoria e na pessoa de seu
diretor/responsavel técnico, Sr. Luciano Zuffo, j4 qualificado acima. A
responsabilidade técnica pelos Servicos de Saade prestados pela
OPERADORA no Empreendimento néo seré afastada em nenhuma hipétese
e persiste mesmo que a OPERADORA terceirize os ditos servigos.

8. Operar o Empreendimento sob a denominagio comercial “Magno Moinhos de
Vento Premier Sénior Living” durante toda a vigéncia do Contrato de
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Administracio e Prestagdo de Servigos em Residencial Sénior e do Contrato de
Constituigao de Sociedade em Conta de Participagao.

IRREVOGABILIDADE DO CONTRATO E RESCISAO POR INADIMPLEMENTO
E/OU MORA

CLAUSULA SEXTA: O presente Protocolo de Acordo é celebrado em carater
irrevogavel e irretrativel, obrigando-se as Partes por si e seus sucessores, vedado o
arrependimento ou desisténcia, e admitida a sua rescisdo apenas nos casos previstos

em Lei e neste Instrumento.

CLAUSULA SETIMA: O presente Contrato poderé ser extinto de comum acordo pelas
Partes e, na hipétese de inadimplemento por uma delas a qualquer de seus termos,
condigdes e obrigagdes, desde que ndo sanado dentro de 30 (trinta) dias do
recebimento de notificagio a esse respeito, restara resolvido de pleno direito, nos
termos do artigo 474 do Cédigo Civil brasileiro. O descumprimento pelas Partes de
qualquer uma das disposicoes pactuadas neste Instrumento, inclusive em caso de
mora, ensejaré a rescisdo do mesmo e o pagamento pela Parte infratora de multa no
valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em favor da Parte prejudicada.

PARAGRAFO UNICO: Independentemente do pagamento da multa contratual
estipulada na Clausula Sétima acima, a Parte infratora se obriga a pagar indenizagao

suplementar caso o prejuizo total causado pela rescisao do contrato exceder o valor da
multa, competindo a Parte prejudicada a comprovagao do prejuizo excedente, nos
termos do Paragrafo Unico do art. 416 do Cédigo Civil brasileiro.

CLASULA OITAVA: Se o descumprimento de qualquer uma das disposicoes
pactuadas neste Instrumento se der pelos motivos a seguir expostos, o presente
Protocolo de Acordo se resolveré de pleno direito para ambas as Partes, isentando-as
do pagamento de quaisquer multas rescisérias e/ou outras verbas e perdas e danos:

Caso ocorra qualquer situagdo que impossibilite o registro da incorporagdo e o
langamento do Empreendimento, por motivo que independa da vontade da

OFERTANTE, inclusive motivos de caso fortuito e forca maior, além de motivos

mercadolégicos que tornem invidvel economicamente para a OFERTANTE o

lancamento comercial do Empreendimento;
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Caso se verifique que uma das Partes ingressou com pedido de recuperagio judicial

ou faléncia, ou se encontre em notdrio processo de insolvéncia; e,

Caso seja negativo 0 pedido de registro de oferta piblica submetido & Comissao de

Valores Mobiliarios (CVM) referente ao Empreendimento.

A rescisio do presente Protocolo de Acordo, seja por qual motivo
Constituicao de Sociedade em Conta
racio e Prestagio de Servigos em
aplicando-se, neste
s no presente

CLAUSULA NONA:
for, ensejar4 a imediata rescisao do Contrato de
de Participagio e do Contrato de Administ
Residencial Sénior, cujas vias s3o anexas ao presente instrumento,
caso, somente as consequéncias, multas e penalidades estipulada:

Protocolo de Acordo.

CLAUSULA DECIMA: Na eventualidade de alteragao superveniente da legislagdo que
s ou alvards necessarios ao

impega ou postergue a obtengdo de licenga
tratando de caso cuja responsabilidade pela nao obtengao

0s prazos previstos no presente protocolo
o configurando mora

Empreendimento, em nao se
ou demora seja de nenhuma das Partes,
restardo suspensos até a obtengao da referida licenga/alvara, na

contratual da Parte prejudicada.

CESSAO:

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Mediante o envio de notificaéo formal prévia com
no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia, qualquer das Partes poderd ceder os
direitos e obrigagGes do presente Acordo, desde que para empresa do mesmo grupo
econdmico. A cessdo feita a terceiros somente poderé4 ocorrer mediante a anuéncia
desde que mantido pelo cessiondrio o cumprimento integral

expressa da outra Parte,
inclusive no que tange & responsabilidade técnica pelos

das obrigagdes ora assumidas,
Servigos de Satide prestados no Empreendimento.

LANCAMENTO IMOBILIARIO DO EMPREENDIMENTO E USO DA MARCA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A OPERADORA autoriza, em carater temporario
e precario, a utilizagdo de eventual marca ou propriedade intelectual que a

OPERADORA venha a desenvolver para o Empreendimento, incluindo, mas nao

limitando, & marcas e logomarcas, signos distintivos, titulos de estabelecimento, nomes
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bem como qualquer aspecto e caracteristica da imagem

empresariais, direitos autorais,
em todas as suas

ou identidade visual da marca
variagoes, combinagoes e derivagoes,
sempre com autorizagao prévia e expressa da O

e demais congéneres e assemelhados,
especificamente para os fins aqui previstos,

PERADORA.

para os fins deste

PARAGRAFO UNICO: Entende-se por materiais publicitarios,
es em redes sociais, e-mail marketing, videos, audios,

Contrato: websites, publicagd
books e outros a serem criados pela OFERTANTE com

imagens, folders (folhetos),
intuito exclusivo de veicular a comercializagio das Unidades Autdnomas

Apartamento do Empreendimento.

RELACAO DAS PARTES:

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Desde j ajustam as Partes que durante a execugao
inexistira qualquer relagdo de sociedade, consorcio ou

do objeto do presente Acordo,
subordinagao entre as mesmas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: As Partes mutuamente reconhecem-se COMO

detentoras e proprietérias intelectuais dos dados e informagdes por si disponibilizadas
na duragao do

durante a execugio do objeto do presente Acordo e comprometem-se,
mesmo, a informar 2 outra Parte sobre eventual desenvolvimento de projetos similares

ao Empreendimento localizados na cidade de Porto Alegre e regido Metropolitana,

desde que ndo caracterizem concorréncia direta a este.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O presente instrumento constitui integral acordo

entre as Partes até o presente momento sobre seu objeto e, durante sua execugao,
nenhum acordo ou compromisso de/com terceiros, seja tacito ou formal, podera ser

assumido unilateralmente por qualquer uma das Partes, sem o prévio consentimento
formal da outra, inclusive no tocante 4 fase operacional do Empreendimento.

Parégrafo Unico: Declaram as Partes, nesse contexto, que possuem rela¢ao contratual

anterior, em projeto similar ao presente Empreendimento, localizado nesta cidade de
Porto Alegre/RS, denominado “Trés Figueiras Sénior Residence”, no qual a

OPERADORA também assumira, quando iniciada a fase operacional: (i) a posigao de
sécia ostensiva na Sociedade em Conta de Participagao, conforme o respectivo contrato
de Sociedade em Conta de Participagao (SCP); e (ii) a posi¢do de administradora
condominial e prestadora de servigos de saide, conforme Contrato de Administracao
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m Residencial Sénior, consoante divulgado no

Condominial e Prestagdo de Servigos €
acesso pelo link:

Modificacdo da Oferta, disponivel para

Antincio de
content/uploads/2020/09/ Anuncio-de-

hgps:[{abfdevelopments.com.br/wv-

Modiﬁcacao-da-Ofgrta.pdf

CLAUSULA DECIMA SEXTA: As Partes desde ja reconhecem
ento ora em Pprogresso,

dentro de um conceito de “rede”,
ra cada projeto, visando ganhos
s empreendimentos da “rede”,

que em fungdo dos
resultados obtidos a partir do Empreendim vislumbram o
desenvolvimento de novos trabalhos em conjunto,
com determinadas padronizagoes e/ou adaptagdes pa

em escala e a prestagao de servigos comuns a todos 0
nio constituindo em obrigacdo de atuacao conjunta para qualquer uma das Partes.
teve acesso aos projetos

CLAUSULA DECIMA SETIMA: A OPERADORA declara que
o adequados a0

executivos e de interiores do Empreendimento e que 05 mesmos Sa
expressando sua concordancia quanto a presenca de
stacio de Servigos de Satide no
s das Unidades

propésito a que se destina,

condicbes para requerer alvara para a pre

Empreendimento, bem como a operagdo do Pool de Locagbe

Aut6énomas Apartamento.

SIGILO:

CLAUSULA DECIMA OITAVA: No ambito do presente Acordo, as Partes fornecerao
ibilizardo entre si determinadas informagdes sigilosas relacionadas ao
Empreendimento e sua estruturagao ("Informagao Confidencial"). Cada Parte mantera
em sigilo as Informagoes Confidenciais, podendo, no entanto, divulga-las a seus
controladores, diretos e indiretos, sécios, diretores, conselheiros, empregados,
prepostos, assessores, consultores, advogados e/ou representantes e apenas na medida

precisem efetivamente ter acesso 3s Informagbes Confidenciais para fins
sendo certo que as obrigacdes de

ou dispon

em que estes
da execucio do objeto do presente Acordo,
confidencialidade aqui assumidas pelas Partes sdo extensivas as pessoas acima
indicadas. Nio serdo consideradas Informagdes Confidenciais quaisquer informagoes

que: (a) ja eram de conhecimento das Partes ou de quaisquer dos seus conselheiros,

diretores, sécios, consultores, empregados ou representantes a data de sua divulgagao

pela outra Parte, (b) sejam divulgadas por qualquer terceiro, desde que tal divulgagao
decorra de violagio deste Instrumento ou de qualquer outro contrato de que o

(¢) tenham sido desenvolvidas pela Parte de forma totalmente
cidas sob este

nao
terceiro seja parte;
independente de quaisquer Informagdes Confidenciais forne
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Instrumento; ou (d) cuja divulgagao seja necessaria por exigéncia de lei ou intimagao,
decisdo ou procedimento judicial ou administrativo ou de autoridades
governamentais ou autarquias.

DISPOSICOES FINAIS:

CLAUSULA DECIMA NONA: Se nos estudos realizados no ambito de suas atividades
especificas a OPERADORA vier a constatar quaisquer discrepancias, omissdes ou
erros, inclusive relativos &s Normas Técnicas, regulamentos ou leis em vigor, devera
comunicar o fato, por escrito, a OFERTANTE, para que 0s mesmos sejam sanados.

CLAUSULA VIGESIMA: Inexistird responsabilidade solidria ou subsidiiria em
virtude de debitos fiscais, tributarios ou trabalhistas, bem como de qualquer
responsabilidade civil por danos patrimoniais ou morais em relagio a qualquer uma
das Partes, seus empregados ou prepostos.

PARAGRAFO UNICO: Desde j4 ajustam as Partes que inexistira qualquer relagzo de
subordinag@o entre 0s prepostos/funcionérios e/ou representantes legais das Partes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: S3o partes integrantes e indissociaveis deste
Protocolo de Acordo, como se nele estivessem transcritos em inteiro teor, os
documentos abaixo relacionados, os quais seguem assinados e/ou rubricados pelas

Partes:
Anexo I: Contrato de Administragao e Prestagao de Servigos em Residencial Sénior;
Anexo II: Contrato de Constituigao de Sociedade em Conta de Participacao;

Anexo III: Convengio de Condominio do Empreendimento “Magno Moinhos de Vento
Premier Sénior Living” a ser arquivada no Cartério de Registro de Iméveis da 1* Zona

de Porto Alegre; e

Anexo IV: Projeto Arquitetonico Global do Empreendimento e Memorial Descritivo

de Acabamentos e Mobilia;

CLASULA VIGESIMA SEGUNDA: As Partes elegem o foro da Comarca de Porto
Alegre/RS, com exclusdo de qualquer outro, para processar € julgar qualquer agéo ou
dirimir questdes decorrentes ou relacionadas ao presente Acordo.
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E por estarem assim justos e acordados, assinam o presente Instrumento em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, na presen¢a de duas testemunhas abaixo qualificadas.

Porto Alegre, 30 de junho de 2022.

INCORPFORADORA MOINHOS SENIOR/RESIDENCE SPELTDA.
OFERTANTE

Vo

SAO PIETKO GESTAO SENIOR LTDA.
OPERADORA

Testemunhas:
hn::a = é].g@gﬂ” Lu.z.e. M Baxcelo
Luize da Rosa Menna Bameto

Nome:;

Nome: amanda de Oliveira Valau -
RG: RG: 7127773278 RG: CPTGS}%S:?!? %}74
CPF: 045.712.620-92 CPE: T

CPF:
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ANEXO I - Contrato de Administracao e Prestacao de Servicos em Residencial Sénior



CONTRATO DE ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS EM
RESIDENCIAL SENIOR

Que firmam entre si, de um lado,

como CONTRATANTE, a empresa INCORPORADORA MOINHOS SENIOR
RESIDENCE SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n? 39.431.385/0001-87, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Balduino Roehrig n® 190, Bairro Trés Figueiras, CEP 91.330-140, neste ato
representada por sua administradora CELINA THERESINHA LARANJA DA FON-
SECA, brasileira, aposentada, casada, inscrita no CPF sob n°® 782.482.130-72, portadora
do documento de identidade n° 7004928029, expedido pela SSP/RS, residente e domi-
ciliada a Rua Farnese, n® 103, apto 601, bairro Bela Vista, Porto Alegre/RS, CEP 90.450-
180, nos termos do seu Estatuto Social , a qual sera sucedida pelo CONDOMINIO
“MAGNO MOINHOS DE VENTO PREMIER SENIOR LIVING”, situado a Rua
Gongalo de Carvalho, n® 347 e a Rua Pinheiro Machado, n% 122 e 140, na cidade de

Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, por ocasiao da sua constituigao;

como CONTRATADA, a empresa SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o n?® 43.668.513/0001-88 com sede na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett, , n® 885,
bairro Trés Figueiras, CEP 91330-120, neste ato representada por seus representantes
legais, DANIEL DE LIMA GIACCHERI, brasileiro, administrador de empresas,
casado, portador da carteira de identidade n® 30.374.876-3, inscrito no CPF sob n°
287.375.598-93, e LUCIANO ZUFFOQ, brasileiro, médico, casado, portador da carteira
de identidade n°® 67311302 expedido pela SSP/SP PR, inscrito no CPF sob n®
022.071.739-76, ambos residentes e domiciliados em Porto Alegre/RS.

A CONTRATANTE e a CONTRATADA individualmente identificadas cada uma
como “PARTE” e, quando em conjunto, sdo designadas “PARTES".

Lo &



CONSIDERACOES INTRODUTORIAS
Considerando que,

a) A CONTRATANTE esta promovendo a implantagio, sob a égide da Lei n? 4.591/64
e do Codigo Civil, de um Empreendimento Imobilidrio, sob a forma de Condominio
Edilicio, denominado “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”, locali-
zado na Rua Gongalo de Carvalho, n? 347 e 4 Rua Pinheiro Machado, n% 122 e 140,
na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, o qual serd constituido por
uma torre, abrigando 132 (cento e trinta e duas) Unidades Auténomas “Apartamen-
tos” e 01 (uma) Unidade “Clinica”.

b) O Empreendimento contara com 19 (dezenove) boxes de estacionamento de uso co-
mum, além de outras areas comuns, a exemplo de restaurante/café, piscina térmica,

espago ecuménico; saldo de beleza; spa e espaco fitness.

¢) Para além das caracteristicas arquitetOnicas acima referidas, o Empreendimento foi
concebido e aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre/RS - conforme pro-
jeto arquitetdnico - Expediente Unico n® 002.333.408.00.2 - como Edificio Residen-
cial com Servigos, voltado para abrigar atividades e servicos destinados especifica-
mente ao publico acima de sessenta anos de idade, tendo como diferencial a indivi-
dualizagao das unidades e a prestagdo de diversos servigos que serdo colocados a
disposigao dos ocupantes dos Apartamentos (Servigos Condominiais e Servigos de
Saude);

d) Em vista de tal destinagdo especifica do Condominio, tanto os Servicos Condomi-
niais como os Servigos de Satide serdo prestados mediante a contratagio de em-
presa com capacidade técnica e know how operacional, a qual atuard no ambito do

Condominio, utilizando-se de algumas de suas dreas comuns para a prestacdo dos

\
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ditos servigos, por si ou por terceiros contratados, visando o atendimento das ne-
cessidades do puiblico idoso independente, semi-independente e dependente, ocu-

pantes dos Apartamentos;

e) Os Servi¢os Condominiais objeto deste Contrato, incluindo, mas nao se limitando
a administracio condominial, seguranga, recepcao, portaria, limpeza dos Aparta-
mentos, etc., serdo disponibilizados, necessariamente, para todos os ocupantes dos
Apartamentos, sendo que alguns destes servigos serdo custeados pela cota condo-
minial e outros serdo contratados & parte, na modalidade pay per use, conforme esti-

pulado no presente contrato;

f) Os Servicos de Satde, por sua vez, incluem os servigos de apoio de enfermaria efou
médico (home care), técnico de enfermagem, fisioterapia, e nutricionista etc., cuja res-
ponsabilidade técnica sera da CONTRATADA exclusivamente; sendo que alguns
destes servigos serdo custeados pela cota condominial e outros serdo contratados a

parte, na modalidade pay per use, conforme estipulado no presente contrato;

g) A CONTRATANTE concorda e reconhece que a CONTRATADA devera ter a
posse direta de toda e qualquer parte do Empreendimento, de forma a viabilizar a
administracdo condominial e a gestdo dos Servigos Condominiais e dos Servigos

de Satide aos ocupantes dos Apartamentos.

As PARTES resolvem celebrar o presente CONTRATO DE ADMINISTRACAO E
PRESTACAO DE SERVICOS EM RESIDENCIAL SENIOR (“Contrato”), o qual serd

regido pelas clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E VIGENCIA
1.1. A CONTRATANTE, pelo presente instrumento e na melhor forma em direito

prevista, contrata a CONTRATADA para que esta faga a gestao de determinados

Servicos Condominiais e diponibilize determinados Servigos de Satide no dmbito do
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Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living, conforme
especificado nos itens 1.1.1. e 1.1.2. abaixo:

L.11. Os Servigos Condominiais a serem geridos pela CONTRATADA sio os
seguintes (servigos ndo prestados pela propria CONTRATADA, mas por terceiros por

ela selecionados e contratados):

a) Administragdo condominial;

b) Manutengao, limpeza e conservagio das 4reas comuns condominiais;

¢) Manutengao preventiva dos equipamentos condominiais;

d) Portaria, recepgdo e seguranga 24 horas;

e) Limpeza e arrumagéo didria dos Apartamentos; e

f) Lavagem e troca de roupa de cama e roupa de banho dos Apartamentos.

L.1.2. Os Servigos de Saide a serem colocados & disposicio dos ocupantes dos
Apartamentos pela CONTRATADA séo os elencados abaixo (servigos que poderdo
ser prestados pela CONTRATADA diretamente ou por terceiros por ela selecionados

e contratados):

a) Atendimento Médico em Geriatria (home care);
b) Equipe de Enfermagem 24 horas;

¢) Alimentagdo programada por nutricionista;
d) Terapia Ocupacional;

e) Hospedagem permanente ou temporaria;

f) Atividades com muisica e artesanatos;

g) Atividades em grupos;

h) Prontuario eletrdnico;

i) Servigo de remogao em emergéncias; e

j) Servicos de lazer e entretenimento.

1.2. Os Servi¢os Condominiais elencados no item 1.1.1., bem como os Servigos de

Satde elencandos no item 1.1.2. serdo prestados em caréter indispensavel no ambito
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do Condominio de forma que o custeio dos mesmos sera obrigatorio por parte de todos
os ocupantes dos Apartamentos, por intermédio da quota condominial ordinaria,
sendo certo que o rol de Servigos de Saitide trazido no item 1.1.2. acima constitui o
conjunto de Servicos de Satide minimos que a CONTRATADA devera
obrigatoriamente colocar a disposi¢do dos ocupantes dos Apartamentos durante toda

a vigéncia do presente contrato.

1.2.1. Sem prejuizo da terceirizagao do servigo relativo a administracdo condominial
(item 1.1.1., letra “a” acima), a CONTRATADA exercera o cargo de sindico do
Condominio, o qual sera exercido nos quatro primeiros anos de instalagao do
Empreendimento, nos termos do art. 10° e seguintes da Convengdo de Condominio a
ser arquivada no Registro de Imdveis de Porto Alegre/RS. Findo o primeiro mandato
serda permitida a recondugdo ao cargo, mediante deliberagio da Assembleia

Condominial.

1.3. A CONTRATADA podera colocar a disposi¢do dos ocupantes dos Apartamentos
outros Servicos de Satide, além dos elencados no item 1.1.2. supra, cuja contratagao
ser4 em carater opcional pelos ocupantes dos Apartamentos, na modalidade pay-per-
use, mediante sua solicita¢do, conforme sua necessidade e elei¢ao. Tais servigos, em-
bora prestados em ambito condominial, serdo cobrados diretamente do respectivo to-
mador do servigo, ou seja, seus custos ndo serdo objeto de rateio entre todos os resi-

dentes.

1.3.1. A CONTRATADA, sem prejuizo de outros servigos nao nominados expressa-
mente a seguir, podera colocar a disposi¢ao dos ocupantes dos Apartamentos os se-

guintes Servigos de Satide na modalidade pay-per-use:

a) Revisdo odontoldgica;

b) Marcagao e acompanhamento de exames;

c¢) Tratamento fisioterapéutico no solo e na agua;
d) Terapias Complementares;

e) Acompanhamento em consultas;
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f) Coleta domiciliar de exames;
g) Fisioterapia;

h) Fonoaudiologia;

i) Servigos de Beleza e Bem-estar;
j) Servigos de vacinagao;

k) Check ups programados; e

1) Telemedicina.

1.3.2. Relativamente aos Servigos de Satide pay-per-use, cuja contratagio se dard em
carater opcional pelos Residentes, a CONTRATANTE néo confere qualquer garantia

a CONTRATADA de que os mesmos serdo efetivamente contratados.

1.4. A responsabilidade técnica pelos Servigos de Satide prestados no Condominio é
da CONTRATADA, a qual neste ato declara estar ciente de que caberd a ela a
supervisdo e a responsabilidade técnica pelos referidos servigos, através de sua
diretoria e na pessoa de seu diretor/responsavel técnico, Sr. Luciano Zuffo, ou por
profissional habilitado conforme legislagdo vigente, sempre de acordo com as normas

e resolugdes do Conselho Federal de Medicina.

1.41. A responsabilidade técnica pelos Servicos de Satide prestados pela
CONTRATADA no Empreendimento, ndo serd afastada em nenhuma hipétese e
persiste mesmo que a CONTRATADA terceirize os ditos servicos, através da
contratagao de prestadores de servigos autonomos ou pessoas juridicas de qualquer

natureza.

1.42. A CONTRATADA, na pessoa de seu diretor/responsdvel técnico, deve
assegurar que as pessoas juridicas que forem contratadas para prestarem Servigos de
Satde no Condominio estejam regularmente inscritas em seu respectivo conselho de

classe.

1.5. O presente Contrato entra em vigor na data de sua assinatura e tem seus efeitos

suspensos até a realizagao da Assembleia Geral de Instalagdo do “Magno Moinhos de
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Vento Premier Sénior Living”, a qual constitui o marco inicial para a prestagao dos

servigos ora contratados.

1.6. A CONTRATANTE declara ter conhecimento e aceitar que a CONTRATADA
fara também a gestdo de Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”) que explorara
o pool de locagdes dos Apartamentos e das areas comuns do Condominio passiveis de
exploragdo comercial, de modo que a CONTRATANTE assegura que tomara as
medidas necessarias para que a CONTRATADA possa desenvolver suas atividades

sem embargos e turbacgoes.

1.6.1. A CONTRATADA, na qualidade de socia ostensiva da SCP, declara ser a tnica
e exclusiva responsavel pela gestao da SCP, considerando os termos e condigdes objeto
do contrato de constitui¢do da SCP celebrado com seus sécios-participantes, que nao
conta com Condominio como parte integrante. Neste sentido, caberd a
CONTRATADA observar as disposi¢gdes da Convengao Condominial e do regimento

interno do Condominio (o “Regimento Interno”).
CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES DA CONTRATADA

2.1. Uma vez instalado o Condominio, a CONTRATADA caberdo os seguintes

deveres:

a) Proceder & administragdo condominial, supervisionando e controlando os
concessiondrios e/ou terceiros que prestarem servigos para o Condominio,
observando, para tanto, as disposi¢oes da legislagao em vigor, os regulamentos
emanados dos poderes publicos, as normas e rotinas trabalhistas, a Convengao
Condominial, o Regimento Interno e as deliberacbes tomadas nas Assembleias
Gerais, nos termos dos poderes que lhe sdo concedidos pela Convengao

Condominial;

b) Atuar como Sindico do Condominio nos primeiros quatro anos de

instalacao do mesmo.
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c) Elaborar o Orgamento Anual relativo a cada exercicio financeiro, no qual
deverdo constar os desembolsos, as principais metas previstas para o ano e as
linhas gerais das politicas que serdo desenvolvidas ao longo do perfodo anual. O
exercicio financeiro sera o periodo de tempo compreendido entre os dias 01 de

janeiro e 31 de dezembro de cada ano;

d) Manter os livros de contas e o registro de contabilidade do Condominio de
maneira apropriada, conforme requerido pelas leis aplicaveis e de acordo com a
melhor prética de contabilidade que esteja prevalecendo no Brasil, preparando

os balancetes e demonstrativos que se fizerem necessarios;

e)  Criar, revisar e implantar, de acordo com seus padrdes e procedimentos
operacionais, 0s programas de manutengao, conservacao e reposi¢ao dos bens

condominiais;

f)  Executar os servigos relativos a indicagéo, treinamento, superviséo, apoio e

substituicao de empregados do Condominio;

g)  Selecionar, admitir e demitir empregados alocados no Condominio, agindo
em nome e as expensas deste, submetendo-os a legislagao aplicavel, dentro dos
critérios e normas legais, fixando-lhes os salérios, beneficios, e definindo-lhes as
fungdes para efeitos de legislagdo trabalhista e da previdéncia social, observadas
as bases correntes quando do inicio da prestagdo dos servigos objeto deste

Contrato e o Orcamento Anual;

h)  Impor diretamente aos conddéminos e usuarios do Condominio a fiel
observancia da Conveng¢dao Condominial e do Regimento Interno, de forma a
assegurar os direitos e obrigacdes muituas quando da utiliza¢do das dreas comuns

e das unidades auténomas;
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i) Convocar nas épocas proprias e sempre que necessario, caso o Sindico nao
o faca, Assembleias Gerais Ordinarias e/ou Extraordindrias, especialmente, mas
nao exclusivamente, quando houver necessidade de arrecadacao de verbas para
cobrir despesas e desembolsos extraordindrios, bem como para aprovagao de

contas e do Orcamento Anual;

j)  Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias do Condominio, sendo
vedada qualquer forma de obtencio de empréstimo ou constituicao de divida,

sem a prévia e expressa anuéncia do Conselho Consultivo;

k) Responsabilizar-se pela guarda de todos os documentos de interesse do
Condominio, inclusive os relativos a folha de pagamento de empregados ou
custeados pelo Condominio, seus livros fiscais atuais e de Exercicios Financeiros
ja findos, mantendo os documentos relativos a contabilidade do Condominio, de
cada més, agrupados e acondicionados em pastas para consulta de qualquer

interessado, no Condominio (o “Arquivo”);

)  Manter o Arquivo referente ao Condominio e os livros de sua escrituragao,

inclusive os relativos aos anos exercicios financeiros findos;

m) Atender a todas as exigéncias emanadas do Poder Ptiblico, que sejam de
responsabilidade do Condominio, em especial aquelas relativas a seguranca das
pessoas e da edificagdo, bem como em relagado a questdes trabalhistas, previden-
cidrias e tributérias, assim como acompanhar as inspe¢des dos 6rgaos publicos,
devendo, para tanto, o Sindico e/ou 0 Condominio disponibilizar todas as infor-
macdes, dados, recursos e documentos necessarios ao cumprimento destas obri-

gacoes;

n) Promover a cobranca e o recebimento de todas as cotas condominiais

ordindrias e extraordinarias, devidas pelos ocupantes dos Apartamentos;
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0) Contabilizar a crédito do Condominio eventuais receitas condominiais,
assim como as penalidades moratdrias, os frutos de aplicagbes financeiras; por
outro lado, debitard todas as despesas havidas, decorrentes de seu
funcionamento, manuten¢do e conservacio, mantendo essa escrituragao

permanentemente em dia;

p) Manter uma reserva monetdria para proceder ao pagamento de pequenos

valores de carater emergencial;

q)  Recolher em conta especificamente destinada a este fim um valor mensal
referente ao fundo de reserva condominial, se previsto na Convencdo

Condominial.

r)  Gerir os Servigos de Satide descritos no item 1.1.2. deste Contrato, os quais
podem ser prestados diretamente pela Sdo Pietro Satide ou por empresas
terceiras, responsabilizando-se tecnicamente pela prestacio dos referidos
servigos perante o Condominio e perante os ocupantes dos Apartamentos,

através de sua diretoria técnica (itens 1.4, 1.4.1. e 1.4.2).

s)  Dar o adequado tratamento dos dados fornecidos pelos Condominos, em
observancia a Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais (LGPD), Lei n°
13.709/2018, Lei n® 13.853/2019 e regulamentos afins.

2.1.1. Com referéncia ao orgamento do primeiro ano de operacio (o “Primeiro
Orcamento”), este deverd ser aprovado na Assembleia Geral de Instalacio do

Condominio, e contemplard apenas os meses restantes para o término do ano vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES DA CONTRATANTE

3.1. No ambito deste Contrato, constituem-se obri gacoes da CONTRATANTE, dentre

outras estipuladas neste instrumento e/ou na Convengao de Condominio, as seguintes:
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a) garantir livre acesso a CONTRATADA as areas comuns condominiais de que
necessitar para a prestagao dos servigos ora contratados, assegurando-lhe a posse
mansa e pacifica de tais areas, bens e equipamentos de uso exclusivo comuns,

nos termos da Clausula Quinta abaixo;

b) nao interferir direta ou indiretamente nas rotinas operacionais e
administrativas da CONTRATADA no Ambito do Condominio;

c) nao praticar ou permitir que sejam praticados atos que afetem ou venham a

afetar a atividade e o funcionamento dos Servigos Condominiais desenvolvidos
pela CONTRATADA.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

4.1. A CONTRATADA, pela gestdio e disponibilizagdo aos ocupantes dos
Apartamentos dos servigos objeto deste Contrato (Servicos Condominiais e Servigos
de Satade referidos nos itens 1.1.1 e 1.1.2.), fard jus ao recebimento de valor mensal no
montante de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sem prejuizo da incidéncia da

corregao monetaria anual, conforme previsto no item 4.1.1. abaixo.

4.1.1. O valor acima indicado serd corrigido anualmente desde a presente data, pela
variacao positiva e acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor) e, em caso
de extingao deste, pelo IGP-M/FGV. Caso este ultimo venha a ser extinto, as Partes, de
comum acordo, irdo eleger outro que melhor reflita a perda do poder aquisitivo da

moeda.

4.1.2. O pagamento mensal da taxa referida no item 4.1. deste Contrato se iniciara a
partir da data realizacdo da Assembleia Geral de Instalagao do Condominio Magno
Moinhos de Vento Premier Sénior Living, a qual constitui o marco incial para a

prestacdo dos servicos ora contratados.
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4.2. Na hipétese de os pagamentos e/ou desembolsos devidos 8 CONTRATADA nao
serem realizados nas datas convencionadas, por motivo imputdvel a
CONTRATANTE sobre o valor devido incidira a corre¢io monetaria ocorrida no
periodo calculada com base nos indices indicados no item 4.1.1. deste Contrato, juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, além da multa equivalente a 2% (dois

por cento) sobre o valor do débito.

4.3. Tendo em vista o exposto no item 1.6. do presente Contrato, as Partes declaram ter
ciéncia de que o valor mensal a ser recebido pela CONTRATADA estabelecido no
item 4.1. acima corresponde a Taxa de Administra¢do a que faz jusa CONTRATADA
na qualidade de Sécia Ostensiva da SCP, nao sendo admissivel nenhuma sobreposicao

e nem dupla cobranga do referido valor.

CLAUSULA QUINTA - DA EXPLORACAO DE CERTAS AREAS COMUNS
CONDOMINIAIS

5.1. No sentido de viabilizar o funcionamento dos Servicos Condominiais e dos
Servicos de Saude, conforme disciplinado no presente Contrato, determinadas areas
comuns destinar-se-30 a exploragdo comercial, que podera ser realizada diretamente

pela CONTRATADA ou por terceiro contratado especificamente para tal fim.

5.2. A CONTRATADA explorard as areas e bens comuns do Condominio passiveis
de operagdo comercial na qualidade de Sécia Ostensiva da SCP, sendo que a cessdo
dessas dreas comuns condominiais € feita neste ato em carater de comodato gratuito,
de forma que a CONTRATANTE cede o uso e a posse destas 4reas para a
CONTRATADA em carater nao oneroso pelo prazo de duragao do presente Contrato.

5.3. Em caso de contratagao de terceiro para a exploracdo de atividades comerciais no
ambito do Condominio para a prestagio de Servigos Condominiais, cabera a
CONTRATADA definir as regras e procedimentos a serem adotados para que os ditos

Servigos Condominiais sejam prestados de acordo com seus padrdes operacionais.
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5.4. Ao término do contrato deverd a CONTRATADA restituir as areas comuns
recebidas em comodato nas mesmas condi¢des em que recebeu, com toda a mobilia e

equipamentos condominiais, admitido o desgaste natural devido ao uso.
CLAUSULA SEXTA - DOS SEGUROS

6.1. A CONTRATADA, amparada em sua experiéncia profissional, elencara os
seguros que entende que devam ser contratados pelo Condominio, para fins de
assegurar tanto o patrimonio dos Condéminos do Condominio, quanto as atividades
empreendidas no Condominio, cujo custeio se fard com recursos alocados no

Orgamento Operacional Anual.
CLAUSULA SETIMA - DA MARCA

7.1. Durante a vigéncia deste Contrato, a CONTRATADA autoriza, em carater
temporario e precério, a utilizagdo de eventual marca ou propriedade intelectual que
a CONTRATADA venha a desenvolver para o Empreendimento (a “Marca”),
incluindo, mas nio limitando, a marcas e logomarcas, signos distintivos, titulos de
estabelecimento, nomes empresariais, direitos autorais, bem como qualquer aspecto e
caracteristica da imagem ou identidade visual da Marca e demais congéneres e
assemelhados, em todas as suas variagdes, combinagdoes e derivacOes (as
“Propriedades Intelectuais da CONTRATADA") especificamente para os fins
previstos neste instrumento, sempre com autorizagio prévia e expressa da
CONTRATADA.

7.2. A futura Marca, em todas as suas variagdes e grafias, conforme vier a constar no
registro de marcas e patentes, serad utilizada pela CONTRATADA durante a
administracio do Condominio, nas dreas internas condominiais, sem qualquer custo

ao Condominio.

7.3. O Condominio compromete-se a utilizar as Propriedades Intelectuais da
CONTRATADA exclusivamente em razio da execugao do presente Contrato, sempre
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com autorizacdo prévia e expressa da CONTRATADA, sendo terminantemente
vedada a sua utilizagao para qualquer outra finalidade, sob pena de rescisdo imediata
deste instrumento, sem prejuizo de responder pelas perdas e danos decorrentes do uso
nao autorizado, bem como de outros consectdrios nas esferas civil, criminal e

administrativa.

7.4. A partir da data de término do presente Contrato, independentemente dos motivos
para o seu encerramento, 0 Condominio se compromete a nao mais utilizar as
Propriedades Intelectuais da CONTRATADA sob qualquer hipdtese e/ou para
qualquer finalidade, cessando imediatamente o seu uso sem qualquer notificagao

prévia, sob pena de serem tomadas as medidas judiciais cabiveis.
CLAUSULA OITAVA - DO MANDATO

8.1. Neste ato e por forga do presente instrumento, em cardter irrevogavel e
irretratavel, pelo prazo de execugdo deste instrumento, o Condominio nomeia e
constitui a CONTRATADA sua procuradora, outorgando-lhe amplos poderes para
que ela, no dmbito do Condominio, agindo em nome e por sua conta, pratique todos
0s atos necessdrios a execugao das fungdes que lhe incumbem, podendo, dentre outras
coisas: (a) representa-lo perante 6rgaos e reparti¢des publicas municipais, estaduais e
federais; (b) representd-lo perante quaisquer instituigdes financeiras publicas ou
privadas, abrindo, movimentando e encerrando contas, realizando investimentos e
aplicagbes, conforme previsto neste instrumento; (c) contratar terceiros para a
realizagdo de servicos que requeiram a atuagdo de profissionais qualificados; A
CONTRATADA, ao seu exclusivo critério, mas sob sua inteira responsabilidade e com
reservas, podera substabelecer o mandato para pessoas do seu préprio grupo

econOmico.

CLAUSULA NONA - DO PRAZO E MULTA POR RESILICAO ANTES DE FINDO
PRAZO CONTRATUAL
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9.1. O presente Contrato ¢ celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da
data de realizagio de Assembleia Geral de Instalagao do Condominio. Referido prazo
podera ser renovado automaticamente por igual periodo na auséncia de manifestagao
em contrario, feita por escrito, de uma parte a outra com no minimo 90 (noventa) dias

de antecedéncia da data final do prazo de vigéncia e de suas eventuais renovagoes.

9.2. A Parte que pleitear a resilicio unilateral e imotivada do presente contrato
(dentincia), antes de findo o prazo contratual, devera pagar a Parte lesada multa
contratual no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do montante devido a titulo
de remuneracio da CONTRATADA (conforme valor estipulado no item 41.) até o

final do prazo do Contrato.
CLAUSULA DECIMA - DO INADIMPLEMENTO E RESCISAO

10.1. Constituirad hipStese de término deste Contrato, dentre outras previstas neste

instrumento, a ocorréncia de qualquer um ou mais dos eventos abaixo:

(a) A violagdo, o inadimplemento ou o0 nao cumprimento, em qualquer aspecto
substancial por uma das PARTES, de quaisquer avengas, obrigagdes ou acordos

previstos neste Contrato;

(b) Se for decretada faléncia de qualquer das PARTES, se qualquer das PARTES
for dissolvida, liquidada, declarada insolvente, ou caso qualquer das PARTES

requeira recuperagio extrajudicial ou judicial;

() a CONTRATANTE promover qualquer ato que comprometa a regular e
pacifica posse direta do imével pela CONTRATADA.

10.2. Na hipdtese da ocorréncia do disposto na alfnea “a” do item 10.1. deste Contrato,
a Parte Inocente tera o direito de notificar a Parte Inadimplente, por escrito, mediante
carta registrada com aviso de recebimento, ou qualquer outro meio no qual se possa

confirmar o recebimento, para que a falta seja sanada mediante a adogao de

\/‘\‘ "
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providéncias, dentro de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da

notificagdo.

10.3. Uma vez enviada e recebida a notificagdo e vencido o prazo concedido para
purgacao da mora, sem que a Parte Inadimplente tenha solucionado o seu
inadimplemento ou tenha iniciado as diligéncias, conforme item 10.2. deste Contrato,
a Parte Inocente tera o direito de resolver o presente Contrato, conforme previsto nas
clausulas seguintes, ou exigir seu cumprimento, com o direito, em ambos os casos, de
pleitear o pagamento dos danos e prejuizos que lhe foram causados pela Parte

Inadimplente.

10.4. Se uma hipétese de inadimplemento ocorrer e ndo for sanada dentro do periodo
descrito no item 10.2. supra, o presente Contrato podera ser resolvido a critério da
Parte Inocente, ndo se admitindo pleito de resolugéo contratual sem a constitui¢io em
mora da Parte Inadimplente e a configuragdo de seu inadimplemento absoluto, nos
termos deste Contrato.

10.5.5¢ este Contrato for resolvido, ainda que por inadimplemento da
CONTRATADA, esta fard jus ao recebimento de sua remuneragio pendente de
pagamento, mas devera arcar com o pagamento das penalidades e indenizacgdes
decorrentes de seu inadimplemento, sendo admitida a compensagéo, ainda que
parcial, de valores. Por outro lado, se a resolucéo se der por inadimplemento do
Condominio, a CONTRATADA fard jus ao recebimento de sua remuneracio
pendente, bem como do montante referente as penalidades e indenizacdes decorrentes

do mencionado inadimplemento.

10.6. A rentncia a uma especifica hipétese de inadimplemento nao sera interpretada
de forma extensiva as demais hipoteses previstas neste instrumento, nem serd

interpretada como novagao.

10.7. Sem prejuizo dos direitos ou outros remédios legais disponiveis a Parte denunci-

ada, esta poderd requerer a execugao especifica deste Contrato, ou qualquer medida
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judicial cabivel, em caso de violagdo ou ameaga de violagao deste Contrato pela Parte

denunciante ou seus representantes.

10.7.1. Nao obstante a eventual execugao especifica das obrigacdes previstas no pre-
sente Contrato, 0 encerramento imotivado sujeitara a Parte denunciante ao pagamento
do valor correspondente as perdas e danos causados a Parte denunciada (inclusive
lucros cessantes), devidamente apurados por meio de sentenga judicial transitada em

julgado, sem prejuizo do pagamento de eventuais honorarios advocaticios.

10.8. Ocorrendo o encerramento do presente Contrato, independentemente de seu mo-
tivo, forma e tempo, fica o Condominio responsavel pelo perfeito cumprimento das
reservas ja efetuadas pela CONTRATADA, bem como por honrar os contratos firma-
dos com terceiros e executar a folha de pagamento do Empreendimento, de modo a
cumprir com o contratado, assim como isentar a CONTRATADA de qualquer respon-
sabilidade advinda de tais atividades a partir da entrega da posse direta do Empreen-

dimento.

10.9. Quando do encerramento deste Contrato, independentemente de seu motivo,
forma e tempo, todos os cadastros dos ocupantes das unidades- fisicos e digitais - per-
tencerao a CONTRATADA.

10.10. Para rescindir ou exigir a execugao especifica do presente Contrato, em todos os
casos, a Parte adimplente devera cumprir previamente com o procedimento acordado

no item 10.2. deste Contrato.

10.11. O término do presente Contrato, independentemente do seu motivo de encerra-
mento, importard, necessariamente, no término do Contrato de SCP, sujeitando-se, 0s
conddminos-sdcios participantes, para efeitos de rescisao, as regras de seus respectivos

contratos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PROCEDIMENTOS DE TERMINO
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11.1. Terminado este Contrato, independente do motivo, as seguintes providéncias

serao adotadas:

a) A CONTRATADA, dentro de 60 (sessenta) dias apds o término do
Contrato, preparara e entregara a CONTRATANTE um demonstrativo contabil
relativo as atividades condominiais, incluindo valores eventualmente devidos

entre as PARTES nos termos deste Contrato;

b) A CONTRATADA renunciaré aos poderes que lhe foram outorgados pelo
instrumento de procuragao previsto neste Contrato e comunicard tal fato a todos

0s terceiros a quem possa interessar;

c) A CONTRATADA disponibilizard e entregard a CONTRATANTE os

livros, documentos e registros a este pertencentes e que estejam em seu poder;

d) A CONTRATADA desocupard pacificamente e entregarda a
CONTRATANTE as areas comuns e unidades autdbnomas ao Sindico e/ou
membros do Conselho. O Condominio devera ser vistoriado pelo Sindico,
membros do Conselho e/ou terceiro por eles contratados, lavrando-se o

respectivo Termo de Vistoria e Recebimento;

e) A CONTRATADA suspenderd, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, do
advento do termo final deste Contrato, definitivamente, a utilizacio das
Propriedades Intelectuais da CONTRATADA e de todas as suas variagdes
nominativas, figurativas e derivadas, e de todo e qualquer material (formuldrios,
manuais, anuncios publicitarios, placas, prospectos, uniformes, roupas, manuais
de operagdao utilizados no Condominio, regulamentos, programas de
computador, os quais deverdo ser apagados de cada uma das maquinas onde
foram instaladas, dentre outros), que possa direta ou indiretamente associar,
induzir ou sugerir a existéncia de qualquer vinculo ou ligagdo do Condominio
com a CONTRATADA.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Contrato ndo cria qualquer associagio entre a CONTRATADA e a
CONTRATANTE e/ou Conddminos Residentes, agindo cada qual em seu nome e por
sua conta, em especial, mas ndo limitativamente, no que diz respeito as
responsabilidades legais da CONTRATADA perante seus empregados e/ou
colaboradores. Assim, fica estabelecido que nenhum vinculo empregaticio, civil,
contratual, trabalhista, previdenciario, acidentario, administrativo, ou de qualquer
natureza existirdi entre a CONTRATANTE e os prepostos, empregados,
subcontratados, efou terceirizados da CONTRATADA.

12.2. Este Contrato nao vincula nenhuma das PARTES com relagao a outra quanto aos
resultados econémicos presentes ou futuros de seus respectivos negocios, nao sendo,
pois, nenhuma delas responsével com relagdo a outra, por tais resultados, seja durante

a vigéncia deste Contrato ou mesmo apés o seu término, a qualquer titulo.

12.3. A falha, ainda que reiterada, ou demora das PARTES em promover a execugao
de quaisquer clausulas/itens deste Contrato ou de exercer qualquer opgao, direito ou
recurso contido neste Contrato ndo constitui rentincia ou novagao de tal clausula ou

deste Contrato.

12.4. O reconhecimento judicial de eventual nulidade de qualquer das clausulas deste
Contrato ndo implicara a desconsideracao total da avenga, mas apenas e tao somente,
da parte atingida pela citada decisdo, devendo as PARTES empreender para

estabelecer norma substituta.

12.5. Todas as notificacdes e outras comunicagdes relativas a este instrumento serao
enviados aos enderecos abaixo especificados por correpondéncia com AR ou

transmitidos de forma eletronica, com confirmacao de leitura:

CONTRATANTE (antes da instalagdio do CONDOMINIO):
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Enderego: Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Balduino
Roehrig n? 190, bairro Trés Figueiras, CEP 91.330-140
Telefone: (51) 3029-9293

CONTRATANTE (apés a instalacio do CONDOMINIO):
Condominio “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”

ao Sindico em exercicio

CONTRATADA
Enderego: Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett,
n® 885, bairro Trés Figueiras, CEP 91330-120
Telefone: (51) 3371-6200

12.8. A CONTRATANTE desde ja declara e anui que o presente Contrato somente
podera ser cedido pela CONTRATADA mediante anuéncia expressa e por escrito do
Conselho de Consultivo do Condominio, desde que para empresa do mesmo grupo
econdmico da CONTRATADA, com igual expertise para atuar no ramo de operacio

do empreendimento.

12.8.1. Por empresa do mesmo grupo econdmico, para efeitos do item 12.8. acima, en-
tende-se como aquela que preencher os seguintes requisitos: seja composta pelos mes-
mos s6cios da CONTRATADA e possua 0s mesmos objetivos sociais, existindo entre

as referidas empresas uma unidade diretiva.

12.8.2. A cessdo do presente Contrato para empresa ndo pertencente ao grupo
econdmico da CONTRATADA, somente poderd ser realizada mediante autorizacao
da Assembleia Geral de Conddminos, especialmente convocada para este fim, haja
vista o carater intuitu personae do presente contrato e a expertise necessaria para atuar
no ramo de operagdio do Empreendimento. Nesta hipétese, a Assembleia Geral
deliberard para dar poderes ao Sindico na assinatura dos instrumentos competentes

para realizacao a cessdo da posigao contratual.
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12.9. Quaisquer alteragdes nas condigdes deste Contrato somente terao validade se
formalizadas mediante aditivo contratual, assinado pelos representantes legais das
PARTES.

12.10. O nao-exercicio pelas PARTES de qualquer direito avencado no presente
Contrato e/ou o nao-cumprimento de qualquer das suas cldusulas e condigbes nao
implicara a rentincia tacita ao exercicio de tal direito; nem a declaracao de invalidade
parcial de qualquer das obrigacdes aqui assumidas sera motivo de impedimento para

a execugao das demais.

12.11. Sucessores e cessiondrios: As clausulas, itens e condi¢bes obrigam as PARTES,
sucessores e cessionarios por todos os direitos, obrigagoes e responsabilidades delas

constantes.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. As PARTES elegem o foro da Comarca de Porto Alegre, RS, com exclusao de
qualquer outro, por mais especial, para processar e julgar qualquer agao ou dirimir

questdes decorrentes ou relacionadas ao presente Contrato.

Por estarem justas e contratadas, as PARTES firmam o presente Contrato, elaborado
em 2 (duas) vias, todas de igual teor e forma, com 2 (duas) testemunhas

instrumentérias, para que produza os seus juridicos e legais efeitos.

INCORPORADORA MOINHOS SéNIOR RESIDENCE SPE LTDA.
CONTRATANTE

Porto Alegre, 23 de maio de 2022.
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SAO PIETRO GESTAO Sﬁ/NIOﬁ LTDA.

Testemunhas:

Prrgel

Nome Janouno Ban%cﬂ

RG. 1060060 BAY
CPF 003.53+4.530-03

CONTRATADA

Nome (o[ deoE0 15
RG. 30816.L169Y
CPF §)4(, 3250000
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ANEXO II - Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao



CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EM CONTA DE
PARTICIPACAO

Que firmam entre si,

Sécia Ostensiva:

SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n® 43.668.513/0001-88 com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett, n® 885, bairro Trés Figueiras, CEP 91330-
120, neste ato representada por seus representantes legais, DANIEL DE LIMA
GIACCHER], brasileiro, administrador de empresas, casado, portador da carteira de
identidade n? 30.374.876-3, inscrito no CPF sob n°® 287.375.598-93, e LUCIANO
ZUFFO, brasileiro, médico, casado, portador da carteira de identidade n® 67311302
expedida pela SSP/SP PR, inscrito no CPF sob n? 022.071.739-76, ambos residentes e
domiciliados em Porto Alegre/RS.

Sdcia Participante:

INCORPORADORA MOINHOS SENIOR RESIDENCE SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n239.431.385/0001-87, com sede na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na RuaBalduino Roehrig n?
190, Bairro Trés Figueiras, CEP 91.330-140, neste ato representada por sua
administradora CELINA THERESINHA LARANJA DA FONSECA, brasileira,
aposentada, casada, inscrita no CPF sob n° 782.482.130-72, portadora do documento
de identidade n® 7004928029, expedido pela SSP/RS, residente e domiciliada & Rua
Farnese, n® 103, apto 601, bairro Bela Vista, Porto Alegre/RS, CEP 90.450-180, ao final
assinada, obrigando a si e a seus sucessores, assim considerados os proprietarios
ou titulares de direitos aquisitivos sobre unidades auténomas apartamentos do
Condominio “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living” (o
“Condominio”) e os demais proprietarios e titulares de direitos aquisitivos sobre as
unidades autdonomas do referido Condominio, que posteriormente firmarem com a
Sécia Ostensiva o Termo de Adesao, conforme modelo anexo a este Contrato (o
“Anexo _1”), podendo ser, cada um, identificado isoladamente como “Sdcia

Participante” e em conjunto identificados como “Sdcios Participantes”.
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Socia Ostensiva e Socia Participante, individualmente identificados cada um como

“Parte” e quando em conjunto, sdo designados como “Partes”.

CONSIDERACOES

Considerando que,

(a) os Socios Participantes sdo senhores e legitimos possuidores ou titulares de
Unidades Autdnomas Apartamentos, integrantes do Condominio denominado
“Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”, situado na Rua Gongalo de
Carvalho, n® 347 e a Rua Pinheiro Machado, n% 122 e 140, na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, (0 “Empreendimento” ou o “Condominio”), e desejam

que estes sejam explorados em conjunto pela Socia Ostensiva;

(b) o Empreendimento é composto pelas seguintes unidades autdnomas (“Unidades
Autdénomas”): 132 (cento e trinta e duas) Unidades Autdénomas Apartamentos
(“Apartamentos”) e 01 (uma) Unidade Autonoma Clinica (“Clinica”). Além das
respectivas dreas comuns, conforme disposto na convengdo condominial (a

“Convencao Condominial”) que possuem destinagao residencial com servicos;

(c) a Clinica, para efeitos desta SCP é considerada como area de uso comum; desta
forma, sempre onde for referida drea de uso comum do Condominio e/ou drea

condominial se considerard incluida a Clinica;

(d) o Empreendimento foi concebido como Residencial Sénior com servigos e visa
atender o publico idoso independente, semi-independente e dependente, através da

prestacao de servigos de saide como o horme care;

(e) o Empreendimento foi submetido ao regime do condominio edilicio, que permite
que suas Unidades Autonomas Apartamentos e certas dreas comuns sejam

exploradas por uma empresa administradora;
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(f) a Socia Ostensiva, no desenvolvimento de seu objeto social, realiza a prestagao de
servicos de saude como consultas e tratamento médico a pacientes externos em
consultorios, ambulatdrios, postos de assisténcia médica, clinicas meédicas, clinicas
oftalmoldgicas e policlinicas, consultérios privados em hospitais, clinicas de
empresas, centros geriatricos, bem como realizadas no domicilio do paciente e

atividades de atendimento hospitalar;

(g) a Sdcia Ostensiva esta disposta a promover e coordenar a exploragéo do pool de
locacio dos Apartamentos e das dreas comuns condominiais, a fim de operar em
p

conjunto os referidos imdveis como um Residencial Sénior;

(h) as Partes concluiram que, neste momento, a estrutura mais adequada a
implementagdo da exploragao conjunta das unidades do Empreendimento € por
meio de uma Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”), a qual a Sécia Ostensiva
aportard seu trabalho de administragdo, know how, competéncia profissional nos
estritos termos indicados neste Contrato, enquanto os Socios Participantes aportarao

os fundos sociais (os “Fundos Sociais”) indicados no item 2.4. deste Contrato;

(i) além dos Fundos Sociais, os Sdcios Participantes cederao os direitos de uso e gozo
dos Apartamentos, das benfeitorias e equipamentos a eles relacionados, bem assim as
areas comuns que lhes correspondam, pelo tempo de vigéncia do presente Contrato,

para que a Sécia Ostensiva os explore conjuntamente;

(j) a Socia Ostensiva, através da SCP, desenvolvera atividade de locagao dos
Apartamentos e das dreas comuns condominiais, com servigos proprios e/ou de

terceiros, visando a obtencao de lucro comum;

(k) para os fins deste Contrato, os Apartamentos e respectivas areas comuns que lhes
correspondam devem estar mobiliadas, equipadas e decoradas, conforme relagao e
especificagdes definidas em projetos e implantados quando da montagem para fins
de locacdo e uso de servigos, de comum acordo entre a Socia Ostensiva e Socia

Participante;

D/
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() a Socia Ostensiva explorara todos os Apartamentos que integram o
Empreendimento, de forma homogénea e conjunta, constituindo, assim, um pool de

locagdes com servigos, visando a obtengdo de resultados comuns (o “Pool”);

(m) para os fins do presente, considera-se Pool o sistema unificado de investidores
que congregam seus Apartamentos, com o objetivo de explora-los conjuntamente, de
modo uniforme e homogéneo, por meio de administradora, ou empresa de seu grupo

econdmico;

(n) o uso e exploragdo dos Apartamentos s6 poderd ser feito por meio da Sdcia

Ostensiva;

As Partes resolvem celebrar o presente Contrato de Constituicio de Sociedade em
Conta de Participagdo (o “Contrato”), que se regera de acordo com os artigos 991 e
seguintes do Cddigo Civil, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e pelas clausulas,

itens, condi¢des e termos estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

24. O objeto da SCP ¢ a exploracio conjunta do Pool dos Apartamentos
integrantes do Empreendimento, bem como suas respectivas dreas de uso comum,

cujo uso é passivel de exploragéo comercial.

1.2. A exploragdo conjunta do Pool serd realizada sob administracio da Socia
Ostensiva em consonancia com o0s conceitos operacionais propostos para a
administragao de um Residencial Sénior voltado para o atendimento publico idoso e
de acordo com os objetivos tracados pela Sécia Ostensiva para este tipo de

Empreendimento.

1.3. A Sécia Ostensiva operarda o Empreendimento, promovendo a exploragao
conjunta do Pool, sob a denominagao comercial “Magno Moinhos de Vento Premier
Sénior Living”, durante toda a vigéncia do presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA IDENTIFICACAO INTERNA, SEDE E FUNDOS
SOCIAIS
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2.1. A SCP sera identificada internamente pela denominagio “MOINHOS SENIOR
RESIDENCE SCP”.

2.1.1. Nao obstante o disposto no item 2.1. deste Contrato, a Sécia Ostensiva nas
comunicagdes com os Socios Participantes poderd utilizar a expressao Pool para
identificar a SCP. Da mesma forma, os Socios Participantes poderdo ser

denominados internamente como “Poolistas” (e individualmente o “Poolista”).

2.2. A Sécia Ostensiva poderd desenvolver suas atividades por meio de uma filial, a

qual terd enderego no mesmo local do Empreendimento.

2.3. O uso da Marca da Socia Ostensiva devera respeitar as previsdes constantes no

Contrato de Administragao.

2.4. Os Fundos Sociais da SCP serao formados pelo aporte de cada Sdcio Participante
do valor individual de R$ 10,00 (dez reais) para cada Apartamento que detiver e da
Sécia Ostensiva no valor individual de R$ 10,00 (dez reais).

2.4.1. Além do aporte financeiro de que trata o item 2.4. deste Contrato, os Sécios
Participantes cederdo os direitos de uso e gozo de seus Apartamentos e areas
comuns que lhes correspondam a SCP, para que a Sécia Ostensiva possa

desenvolver o objeto da SCP.

2.4.2. Os referidos Fundos Sociais poderdo ser aumentados, independentemente
de alteragdo do presente Contrato, por aportes futuros dos socios, mediante

decisao tomada em Assembleia de Socios (a “Assembleia de Sécios”).

2.4.3. Os bens que compdem os Fundos Sociais serdo transmitidos por ocasido de
alienagdo ou sucessdo de seus Apartamentos, a qualquer titulo, sem qualquer
direito de preferéncia na aquisi¢ao respectiva por parte dos demais Socios, mas
sub-rogando-se os eventuais adquirentes ou sucessores, conforme o caso, nos
direitos e obrigagdes inerentes a condi¢do de Socio Participantes de seu

antecessor.

]
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS RENDIMENTOS DEVIDOS AOS SOCIOS
PARTICIPANTES

3.1. Os Sécios Participantes terdo o direito de receber, em forma de dividendos
mensais, 0 Resultado Liquido decorrente da operagdo do Pool desta SCP. A forma
de calculo do Resultado Liquido encontra-se estabelecida no item 3.2. e seguintes e
leva em conta os conceitos de Receita Bruta, Despesas Operacionais, Despesas Nio

Operacionais e Resultado Operacional Mensal da SCP.

3.1.1. A efetiva distribuicao mensal de dividendos, contudo, esta condicionada a
disponibilidade de caixa, ou seja, a condigdo de efetiva existéncia de recursos
financeiros positivos resultantes da exploragdo do Pool realizada até a respectiva
data, conforme disposto no item 3.2. deste Contrato.

3.1.2. Os dividendos distribuidos mensalmente nao possuiréo relagdo direta com
a participagdo dos Socios nos Fundos Sociais. O critério para distribuigdo dos
dividendos entre os Socios obedecera as tipologias de Apartamentos descritas no

Anexo II do presente instrumento.

3.2. Para a obtengdo do valor correspondente ao “Resultado Liquido” mensal da

SCP, a Socia Ostensiva deduzira todas as despesas pertinentes ao objeto deste
Contrato da “Receita Bruta” obtida através da exploragdo conjunta das Unidades
Autdnomas Apartamentos e areas comuns que compdem o Pool na ordem listada nas
alineas deste item. Tais despesas se dividem em Despesas Operacionais e Despesas
Nédo Operacionais. O valor obtido apds as dedugdes das despesas (operacionais e
ndo operacionais) da Receita Bruta constitui o “Resultado Operacional Mensal” da
SCP. Sobre o “Resultado Operacional Mensal” da SCP incidird o honorario

contratual de incentivo devido para a Sécia Ostensiva (no percentual informado no
item 4.1. infra). Apds o pagamento do referido honorario contratual de incentivo o
valor restante sera considerado como Resultado Liquido da SCP, o qual serd

distribuido entre sdcios na forma de dividendos.

Sao despesas operacionais os seguintes langamentos:

a) Tributos incidentes sobre a Receita Bruta (PIS, COFINS, 1SS, ICMS e outros

que, eventualmente, substituam esses ou novos que sejam criados);
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b)

)

Taxa de administracdo da Socia Ostensiva no valor mensal de R$ 75.000,00
(setenta e cinco mil reais), corrigida anualmente pela variagao do IPCA;

Taxas condominiais ordindrias mensais, relativas a cobertura das despesas
necessarias ao funcionamento do Empreendimento, conforme Convencao

Condominial;

d) Salarios e encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e FGTS, relativos aos

8)

h)

j)

empregados do Condominio, bem como honorarios de contratos de prestacao
de servicos e ou pagamento de demais contratos celebrados pela Sécia
Ostensiva e Condominio, desde que ja nado estejam inclusos nas taxas
condominiais ordinarias;

Passivos trabalhistas e ou indenizatdrios, devidos em acordo judicial ou
extrajudicial, ou de decisdo transitada em julgado, decorrentes de demandas
propostas contra o Condominio;

Prémios de seguros contratados pela ou em nome da SCP, tais como, prémios
de seguro de carater patrimonial (contra riscos de incéndio da edificacao e de
seus bens, de roubo, furto, quebra definitiva, destrui¢do ou perdas de bens,
instalagdes e equipamentos, tanto das Unidades Auténomas como de areas
comuns), de carater pessoal (contra riscos de acidentes, roubos ou furtos
envolvendo, de maneira geral, os locatarios e usudrios do Empreendimento)
mesmo que contratados em nome do Condominio, de seguro de lucros
cessantes, responsabilidade civil e outros que a Sécia Ostensiva entenda como
pertinente a sua contratagao;

Honorarios ou remuneragGes decorrentes de contratos de prestacdao de
servigos, de natureza legal ou contabil (escritérios ou profissionais autbnomos
de advocacia, contabilidade, auditoria ou de computagao e outros que
existirem); de vigilancia, limpeza, manutengdo e conservagio de bens,
equipamentos e instalagdes das Unidades Autdnomas e areas comuns;

Gastos com a compra ou reposi¢ao de materiais, livros, impressos, programas
e equipamentos de computagdo e demais bens e utensilios necessarios aos
servigos de escritorio e de administragao da SCP;

Gastos com conserto e manuten¢do rotineira de mobilidrio e elementos de
decoracdo das Unidades Auténomas e areas comuns de uso;

Gastos com manutengao dos elementos e partes construtivas componentes do

Condominio, incluindo suas Unidades Auténomas;

[ 7/
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k) Gastos com a compra ou reposi¢do de insumos e materiais, de maneira geral,
necessarios a limpeza, conservagdo e manutencio de areas, instala¢des, bens e
equipamentos das Unidades Autdonomas, nestes incluidos os bens de higiene
pessoal a disposicao dos locatarios dos Apartamentos (amenities);

1) Contas de telefone, taxas de dgua, esgoto, energia elétrica, IPTU relativas aos
Apartamentos e areas comuns;

m)Pagamento do “Fee de Marketing”, no valor necessario para custear a
promogao e publicidade feita pela Sécia Ostensiva, conforme estabelecido no
item 3.7;

n) Gastos com reciclagem e aperfeicoamento técnico de interesse da SCP do
quadro de empregados; e,

0) Gastos de remuneracdes decorrentes de contratos de prestagao dos servigos de
saude, tais como os servigos de apoio de enfermaria e/ou médico (home care),

técnico de enfermagem, cuidadores, fisioterapia, nutricionista, dentre outros.

Sao despesas ndo operacionais os seguintes lancamentos:

a) Fundo de Reserva Condominial no percentual deliberado pela Assembleia
Condominial e Fundo de Reposi¢do de Ativos e demais fundos da SCP que
vierem a ser criados por decisdo dos Sdcios Participantes reunidos em
Assembleia;

b) Gastos com depreciagao e amortizacao de bens do ativo permanente;

c) Despesas financeiras;

d) Tributos, inclusive a provisdo para o imposto de renda da pessoa juridica
(IRPJ), contribui¢do social sobre o lucro liquido (CSLL) e imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU);

e) Honordrios de prestadores de servigo contratados diretamente pelo
Condominio ou pela SCP, apos autorizagdo do Conselho de Representantes
para fins de auditoria, avaliagdo, parecer e outros, sejam eles de propdsito
técnico, legal, contabil e/ou consultivo, como por exemplo, asset manager
(gerenciador de ativos);

f) ProvisOes e ou reservas de contingéncias estabelecidas no orgamento anual,

bem como despesas condominiais extraordinarias.
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3.2.1. Para os fins do presente, considera-se Receita Bruta aquela resultante das
receitas advindas com a locagdo dos Apartamentos (locacdo didria ou mensal),
exploragdo comercial de areas condominiais (café, restaurante, salas de lazer,
etc), locagdo de areas condominiais para eventos e palestras, servicos de
lavanderia, telecomunicagdes, locagdo de equipamentos, servigos de transfer,
estacionamento, servico de fornecimento de alimentagdo (refeigDes,
abastecimento de frigobar, servico de quarto), servicos de satude, servicos de
apoio de enfermaria efou médico (home care), dentre outros, advinda da
exploracao do Pool feita pela Socia Ostensiva nas Unidades Autonomas e dreas e
equipamentos comuns, inclusive quando prestados a terceiros nao ocupantes das

Unidades Autdnomas.

3.2.2. As despesas ndo operacionais, referidas acima sao consideradas como

despesas dos Socios Participantes, pois sdo gastos que decorrem diretamente da

propriedade de seus Apartamentos e nao da operagao do Pool.

3.3. Quando existente, a distribuicdo dos resultados aos Sécios desta SCP, serd
efetuada até o 15° (decimo quinto) dia do més seguinte ao da competéncia, mediante
depdsito na conta corrente bancéria de cada Sdcio Participante, indicada nos Termos
de Adesido ou em outro documento protocolado perante a Sécia Ostensiva, sendo
certo que esta distribui¢do devera também ser precedida de analise de fluxo de caixa
feito pela Socia Ostensiva que demonstre a viabilidade para tanto, com base no

previsto no item 3.1. deste Contrato.

3.4. Em havendo valores disponiveis em caixa, a Socia Ostensiva fica, desde ja,

autorizada a reter e pagar as despesas ndo operacionais, antes de lhe ser promovido

qualquer pagamento mensal, pagando aos Sécios Participantes, apds, o valor
remanescente. Entretanto, em ndo havendo disponibilidade para pagamento dos
valores acima mencionados, o Socio Participante devera fazer frente aos mesmos, na
forma estabelecida na cldusula abaixo, por ser obrigacdo que lhe cabe no d@mbito

deste Contrato.

3.5. Caso se apure que, em um determinado més, o montante da Receita Bruta

mensal seja insuficiente para cobrir total ou parcialmente as despesas da SCP, os

Socios Participantes nao terdo direito de receber qualquer rendimento, devendo, por

p
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sua vez, promover o aporte financeiro, em moeda corrente depositada na conta
corrente da Sdcia Ostensiva até o 15% (decimo quinto) dia do més que vier a ser

solicitado. Tal aporte se dard na proporcao da participagao de cada sdcio na SCP.
3.6. A Sécia Ostensiva devera disponibilizar aos Sécios Participantes, até o dia 10
(dez) de cada més subsequente ao vencido, o demonstrativo de resultados do més

imediatamente anterior.

3.7. Para os fins deste Contrato entende-se por Fee de Marketing a taxa destinada a

custear a promogao e publicidade feita pela Socia Ostensiva, ou por terceiros por ela
contratados e supervisionados, para divulgagdo dos servigos prestados pelo
Empreendimento, como, por exemplo, (a) realizagdo de eventos e agdes promocionais
voltadas para o publico alvo do Empreendimento, tais como cursos e palestras; (b)
gastos com campanhas publicitarias, antincios em TV, radio, jornais, internet, midia
impressa, elaboracdo e manutengao de site ou perfis nas redes sociais;. O valor
destinado ao Fee de Marketing sera objeto de aprovagao pela Assembleia dos Socios,
a qual, anualmente, aprovard um valor destinado para essa despesa de acordo com a

estratégia de negdcio a ser empregada para o Empreendimento.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO DA SOCIA OSTENSIVA

4.1. A Socia Ostensiva receberd mensalmente taxa de administragdo, correspondente
a valor fixo previsto no item3.2, alinea “b” (despesas operacionais). Ademais, fard jus
ao recebimento de honorario contratual de incentivo, o qual devera ser pago a Socia
Ostensiva até o dia 5 (cinco) de cada més, no valor mensal equivalente ao percentual

de 16% (dezesseis por cento) do montante do “Resultado Operacional Mensal” do

meés imediatamente anterior.

4.1.1. Caso o Resultado Operacional Mensal descrito na clausula anterior seja

negativo em determinado més, o honorario contratual de incentivo do més em

questdo nao sera devido.

4.1.2. O Resultado Operacional Mensal é o valor obtido, a cada més, a partir da

Receita Bruta, subtraidas as despesas relacionadas na clausula 3.2 deste Contrato

(Despesas Operacionais e Despesas Nao Operacionais).
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4.2. A taxa de administragio e o honorario contratual de incentivo da Socia Ostensiva
previstos neste Contrato, s6 serdo devidos a partir da data de realizagdo da

Assembleia de Instalagao do Condominio.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

5.1. O presente Contrato ¢ celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, com termo inicial
quando da realizagiao da Assembleia Geral de Instalacio do Condominio “Magno
Moinhos de Vento Premier Sénior Living”. Referido prazo podera ser renovado
automaticamente por igual periodo na auséncia de manifestagéo em contrario, feita
por escrito, de uma parte a outra com no minimo 90 (noventa dias) de antecedéncia

da data final do prazo de vigéncia e de suas eventuais renovagoes.

5.1.1. Para a eventual manifestagio dos Socios Participantes a Socia Ostensiva
quanto ao desejo de ndo renovagdo automatica deste Contrato, esta notificagao
devera conter a assinatura de todos os membros do Conselho de Representantes

eleito em Assembleia de Sdcios.

5.1.2. Ocorrendo a renovacdo do contrato de administragdo condominial (o
“Contrato de Administracio”), ao qual o presente instrumento € vinculado, se
dard ipso facto a renovagio do presente instrumento por igual prazo, sem
necessidade de celebracdo de aditivo contratual, salvo se ocorrer alteragao nas

condigdes e termos do presente instrumento.

5.1.3. Em caso de término do Contrato de Administragdo, o presente Contrato
serd considerado terminado, devendo o final das operacdes da SCP, e o fim da

administracdo condominial, ocorrer simultaneamente.

5.2. Finda ou resolvida a SCP, a Sécia Ostensiva compromete-se a devolver em até 5
(cinco) dias tteis a posse do Empreendimento (Unidades autdonomas e areas comuns)
aos Socios Participantes, representados para tal fim pelos membros do Conselho de
Representantes, com todos os seus pertences, em bom estado de conservagao, salvo

as deterioracdes e perdas decorrentes do uso normal.

0/
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CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO DA POSICAQO CONTRATUAL

6.1. Em caso de alienagéo, cessdo, sucessdo, enfim, todo e qualquer negécio juridico
que implique na transferéncia de propriedade dos Apartamentos integrantes da SCP,
¢ obrigat6rio aos Sécios Participantes transferir os direitos e obrigacdes assumidos
por este Contrato ao novo adquirente, promisséario ou sucessor, bem como comunicar
imediatamente a Socia Ostensiva acerca do negdcio juridico entabulado, com a
devida comprovagio legal e de acordo com o prazo estabelecido no item 6.1.3.

abaixo.

6.1.1. Ocorrendo a transferéncia da propriedade, ou dos direitos dessa, sera realizado
aditivo ao presente Contrato, momento em que o Sécio Participante que transferiu
sua propriedade (“Alienante”) retira-se da sociedade e ¢é substituido pelo
Adgquirente. Referido ato social seréd firmado exclusivamente pelo Sécio Participante
Alienante, bem como pelo Sécio Participante Adquirente que estd ingressando na
SCP e pela Sdcia Ostensiva. Tal ato deverd ser arquivado juntamente com os atos
constitutivos da SCP.

6.1.2. Em hipétese alguma o adquirente podera se escusar ao cumprimento deste

Contrato ou promover qualquer alteragdo nas clausulas contratuais.

6.1.3. Alienante e adquirente ficam obrigados a informar qualquer transferéncia de
titularidade de Unidade Autonoma, bem como a refazer o cadastro de Sécios
Participantes junto a SCP, dentro de 30 (trinta) dias da alienacéo, sob pena de a Sécia
Ostensiva reter todo e qualquer pagamento que lhes for devido.

6.2. Os Socios Participantes anuem que o presente Contrato podera ser cedido pela
Socia Ostensiva mediante anuéncia expressa e por escrito do Conselho de
Representantes, desde que a cessdo seja feita para outra empresa do mesmo grupo
econémico da Sécia Ostensiva com igual expertise para atuar no ramo de operacio

do empreendimento.

6.2.1. Por empresa do mesmo grupo econdmico, para efeitos do item 6.2. acima,

entende-se como aquela que preencher os seguintes requisitos: seja composta pelos
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mesmos sécios da Socia Ostensiva e possua os mesmos objetivos sociais da Socia

Ostensiva, existindo entre as referidas empresas uma unidade diretiva.

6.3. A cessao do presente Contrato para empresa nao pertencente ao grupo
econdmico da Sécia Ostensiva somente poderd ser realizada mediante autorizacéo da
Assembleia de Sécios, especialmente convocada para este fim, haja vista o carater
intuitu personae do presente contrato e a expertise necessdria para atuar no ramo de
operagao do empreendimento. Nesta hipotese, a Assembleia de Socios deliberara
para autorizar que o Conselho de Representantes represente a coletividade dos
Sécios Participantes na assinatura dos instrumentos competentes para realizagdo a
cessdo da posigio contratual da atual Sécia Ostensiva para a nova, na forma prevista

no item 9.3, letra “e”.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA SOCIA OSTENSIVA

7.1. Sao obrigagdes da Sécia Ostensiva, entre outras previstas neste instrumento:

a) Gerenciar o Pool, promovendo sua exploragao em prol da SCP devendo, para
tanto, organizar todo instrumental juridico e operacional necessario para esse
fim;

b) Elaborar e submeter anualmente a aprovagao do Conselho de Representantes

o plano operacional (0 “Plano Operacional”, o “Org¢amento”, ou o “Plano
P F / rlano

Operacional Anual”) do ano seguinte, oferecendo-o em seguida a apreciagao

dos Sdcios Participantes, em Assembleia de Socios a ser realizada antes do
inicio do periodo abrangido pelo referido Plano Operacional, ficando
esclarecido que sua nao aprovagao até o inicio do ano por ele abrangido nao
implicard na paralisagdo das atividades do SCP, que se baseara no plano do
ano anterior, corrigido pelo IGP-M da FGV, até a aprovagao do plano para o
periodo vigente;

c¢) Elaborar o Plano Operacional no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, antes da
data de inicio de operagdes (inauguragdo do empreendimento), que serd
apresentado aos Socios Participantes, para ser aplicado ao Empreendimento
no primeiro ano de atividade da SCP, assim entendido o periodo
compreendido entre o inicio de atividades e 31 de dezembro de referido ano;

d) Definir e implantar a politica de marketing e tarifaria do Empreendimento;

7
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e)

f)

g)

h)

1)

Adquirir e gerenciar estoques e suprimentos, com recursos provenientes da
exploragao da prépria SCP ou de fundo criado pela SCP;

Efetuar a conservagio, manutencio e reposicdo do FF&E (mobilidrio,
equipamentos e utensilios) e das instalagbes dos Apartamentos, utilizando, se
necessario, recursos do Fundo de Reposigao de Ativos, ou recursos aportados
pelos Socios Participantes, em caso de insuficiéncia de numerario nesse fundo,
a fim de assegurar ao Empreendimento a sua competitividade e o padrio de
qualidade adotado pela Socia Ostensiva;

Promover, manter e administrar com os recursos da SCP todos os servicos
proprios ou de terceiros necessarios a sua operagao;

Pagar mensalmente, em havendo disponibilidade de caixa ou mediante
aportes dos Socios Participantes, quando da auséncia de recursos, as despesas
condominiais ordinarias;

Apresentar relatdrios mensais aos sécios participantes, com demonstracao de

receitas, despesas, custos operacionais, etc...
Promover e manter a escrituragdo, em seus livros proprios, de acordo com as

normas de escrituragao comercial e com os principios de contabilidade
geralmente aceitos, de todo movimento de receita e despesa relativo a
exploracio de locagdo e servigos dos apartamentos;

Disponibilizar toda documentagao contabil e fiscal a qualquer vistoria e/ou
auditoria que vier a ser realizada por determinacdo de qualquer das Partes,
inclusive auditoria externa e independente, realizada por empresa registrada
na CVM (Comissado de Valores Mobilidrios);

Responsabilizar-se pela contabilidade das atividades da SCP, utilizando, para
tanto, as regras e procedimentos da legislagdo brasileira e as cldusulas deste

Contrato;

m) Pagar aos Socios Participantes os rendimentos a que fizerem jus, na forma e

n)

0)

p)

regras previstas neste Contrato;

Fixar os critérios e conceitos gerais e especificos da operacdo da SCP para
operacionalizagdo das atividades do Empreendimento, bem como definir,
rever e alterar seus padres, procedimentos e rotinas, sempre que julgar
conveniente, tendo em vista a responsabilidade e controle gerencial de toda e
qualquer atividade de locagdo e servigos desenvolvida no Empreendimento;
Submeter-se ao fiel cumprimento das normas e & legislagio brasileira
disciplinadora das atividades que forem desenvolvidas no Empreendimento;

Abrir, manter e administrar contas correntes bancérias para a SCP;
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q) Abster-se de assumir em nome da SCP qualquer empréstimo ou obrigagao

t)

que implique em outorga de garantia, salvo se expressamente autorizado pelo
Conselho de Representantes. A realizagdo de empréstimos em nome da SCP
para financiamento do capital de giro do Empreendimento podera ser
realizada pela Socia Ostensiva, sem a necessidade de autorizacao do Conselho
de Representantes, desde que limitado ao valor que corresponder a 30 (trinta)
dias de despesas operacionais da SCP;

Negociar e celebrar contratos de uso de areas privativas ou comuns, e dos
servigos que se fagam necessarias a operagao da SCP;

Vistoriar e receber os Apartamentos e as respectivas dareas comuns
condominiais quando da conclusdo das obras do empreendimento;

Cumprir todos os deveres assumidos no Contrato de Administragao ao qual o

presente é vinculado;

u) Elaborar, durante a operagdo do Empreendimento, bem como colocar a

disposi¢ao do publico, na pagina do Empreendimento na rede mundial de

computadores (internet), sem prejuizo de enviar a CVM:

u.1) no prazo de 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio,
demonstragdes financeiras anuais do empreendimento de locagao e servigos,
elaboradas de acordo com a Lei n? 6.404, de 1976, e com as normas contabeis
editadas pela CVM, e auditadas por auditor independente registrado na
CVM: e

u.2) no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de encerramento
de cada trimestre, demonstragdes financeiras trimestrais do empreendimento,
referentes aos 3 (trés) primeiros trimestres de cada exercicio, acompanhadas
de relatério de revisdo especial, emitido por auditor independente registrado
na CVM.

7.2. As Partes desde ja ajustam que, nos termos do artigo 34 da Resolugao CVM n® 86,
de 31 de margo de 2022, a partir do terceiro ano apds a data de divulgagdo das
demonstracdes financeiras anuais auditadas em que se tiver reconhecido, pela
primeira vez, receita operacional, os socios, reunidos em assembleia, podem
dispensar a Sdcia Ostensiva do cumprimento de uma ou de ambas descritas nas

alineas “u.1” e “u.2” da clausula 7.1 deste Contrato.

D/

Pagina 15 de 31




CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO SOCIO PARTICIPANTE

8.1. Sdo obrigagdes do Socio Participante, dentre outras previstas neste instrumento:

a) manter seu Apartamento no Pool e, portanto, a disposicao da Socia Ostensiva,
para ser por esta explorado;

b) aportar a contribuigdo em caso de prejuizos pela SCP, ou na falta de caixa para
cumprimento do conjunto das obrigacdes aqui estabelecidas;

c) assegurar que a Socia Ostensiva, salvo excegbes previstas neste Contrato,
tenha total independéncia e discricionariedade para tomar toda e qualquer
decisdo a respeito da operacdo e gerenciamento da SCP, permitindo-lhe o
exercicio da posse mansa e pacifica dos Apartamentos, e assegurando-lhe o
direito de utilizar todos os meios, especialmente judiciais, para manter a posse
livre de qualquer ameaca, turbagdo ou esbulho;

d)efetuar o pagamento das despesas condominiais extraordinarias e
diferenciadas, bem como manter nos fundos de reposigao previstos numerario
suficiente aos fins que se destinam;

e) ap6s parecer do Conselho de Representantes, examinar e aprovar, na
Assembleia de Socios, o Plano Operacional elaborado pela Sécia Ostensiva, na
forma e prazo estabelecidos neste Contrato; e

f) eleger, em Assembleia de Sécios, os membros do Conselho de Representantes.

CLAUSULA NONA - DO CONSELHO DE REPRESENTANTES E DA
ASSEMBLEIA DE SOCIOS

9.1. O Conselho de Representantes da SCP sera formado por 03 (trés) membros
titulares, sendo admitidos somente sécios participantes na sua composicao. O
Conselho de Representantes sera eleito segundo as mesmas regras previstas para o
Conselho Consultivo na Conven¢dao Condominial, sendo aconselhavel a coincidéncia
entre seus membros, tendo em vista que todas as Unidades Autonomas do
Condominio serdo operados em conjunto (Pool) pela Sécia Ostensiva segundo as

regras da presente SCP.

9.2. Cabera ao Conselho de Representantes da SCP:

<IN
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a) discutir com a Socia Ostensiva o Orcamento Anual e o Balan¢o Anual;

b)atuar como representante comum dos Sécios Participantes frente a Sdcia
Ostensiva, para todos os efeitos do presente Contrato, com excecao do
recebimento da remuneracdo que deverd ser paga diretamente a cada Socio

Participante, como definido neste Contrato;

c) vistoriar e receber os Apartamentos dos Socios Participantes ao término deste
Contrato. Fica desde logo consignado que a vistoria sera feita pelo(s) membro(s)

do Conselho ou preposto por ele(s) indicado(s);

d) receber citacdo em acdo ou demanda, em qualquer foro ou instancia, que
eventualmente venha a ser proposta pela Socia Ostensiva contra os Socios
Participantes. Para os fins do aqui previsto as a¢des ou demandas devem ser de
cardter ut wuniversi, ou seja, que envolva a universalidade de Sdcios
Participantes, visando a preservacao, pela Socia Ostensiva, de garantir o
reconhecimento de suas prerrogativas, notadamente quanto a sua participacao
nas deliberacbes sociais, no controle da legitimidade de suas fungbes de
Administradora e no cumprimento das disposi¢des deste instrumento. Os
poderes aqui conferidos ndo se estendem as agOes ou demandas de carater ut
singuli, ou seja, a titulo individual, que venham a ser intentadas pela Socia
Ostensiva contra determinado Sécio Participante que, para tanto, devera ser

citado nos termos do que dispoe o Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

e) desde que autorizados pela Assembleia de Sdcios, representar os Socios
Participantes perante a Socia Ostensiva na assinatura de eventuais aditamentos
e distratos a este instrumento e demais documentos que venham a ser firmados

na vigéncia deste Contrato;
f) reunir-se com a Sécia Ostensiva sempre que conveniente ou necessario;

9.3 As Assembleias de Socios serao disciplinadas pelas mesmas regras das
Assembleias de Condominio previstas na Convengdo Condominial, sendo que suas
delibera¢bes serdo votadas e aprovadas pelo quorum da maioria dos presentes.

"
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CLAUSULA DECIMA - DOS FUNDOS E DOS SEGUROS

10.1. A Sécia Ostensiva devera providenciar, com aprovagdao do Conselho de
Representantes, durante a vigéncia desse instrumento, a contratagao, em seu nome
ou em nome do Condominio, dos seguros abaixo indicados de forma exemplificativa,
mas ndo exaustiva, dentre outros que julgar necessarios a exploragao e
gerenciamento do Pool, sendo que os respectivos custos e prémios serdo

considerados despesas da SCP, a saber:

a) seguro de fidelidade, para cobertura de perdas ou danos materiais decorrentes

de atos praticados por empregados alocados no Empreendimento; e

b) seguro de responsabilidade civil e de danos morais para assegurar o

Condominio e a SCP contra agoes movidas por inquilinos e terceiros.

10.2. Cabera a Socia Ostensiva, com aprovagao do Conselho de Representantes,
definir o valor e as espécies de franquias, coberturas e indenizagdes dos seguros
previstos nessa clausula, e que deverdo ser revistos anualmente, ou em periodo

menor, a fim de ajusta-los as novas necessidades do mercado e da SCP.

10.3 Os Sdcios Participantes, desde ja, concordam com a instituicdo dos Fundos

abaixo relacionados, a saber:

a) Fundo de Reposicdo de Ativos - é o fundo a ser formado e mantido com recursos
advindos da aplicagdo de percentual minimo de 2,0% (dois por cento) sobre o
Resultado Liquido mensal da SCP (conforme defini¢ao prevista no item 3.2. supra),
cujos recursos serdo destinados a reposicao do FF&E (mobilidrio, equipamentos e
utensilios) bem como os suprimentos, materiais e equipamentos operacionais dos
Apartamentos e areas comuns exploradas pela SCP. O valor recolhido ao Fundo de
Reposicdo de ativos sera depositado em conta especifica aberta pela S6cia Ostensiva
e a utilizagcdo de seus recursos ocorrera somente mediante a decisao da Assembleia

de Socios;
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b) Contingéncias Trabalhistas — que serd formado e mantido na constancia deste
Contrato com recursos advindos do percentual minimo de 0,5% (meio por cento) do
Resultado Liquido mensal da SCP, pois parte da mdo-de-obra que atuara no
Empreendimento serd contratada pelo Condominio.

10.2. O percentual recolhido & titulo de Fundo de Reposicdo de Ativos s6 podera ser
alterado mediante decisao tomada em Assembleia de Sdcios, inclusive por sugestao

da Sdcia Ostensiva.

10.3. Deverdo constar do Plano Operacional Anual as previsoes de arrecadagao e de

eventual saque do Fundo de Reposigdo de Ativos para sua utilizagao.

10.4. O saldo positivo dos fundos, ao final de cada ano fiscal, sera automaticamente
tomado como saldo inicial no ano fiscal subsequente e pertencera aos Socios
Participantes, na proporcéo de sua participagdo nesta SCP em caso de término desta

sociedade.

10.5. O Sécio Participante nao podera efetuar saques nos fundos de que trata esta
Clausula Décima, ressalvado, apenas, o direito de recebimento de sua participagao os

ditos fundos no término desta SCP.

10.6. A Assembleia de Sécios podera decidir suspender a arrecadagdo do Fundo de
Contingéncia Trabalhista quando o montante nele depositado for 20% (vinte por
cento) superior ao valor maximo de rescisdes trabalhistas, com encargos, de todos os

colaboradores.

10.6.1. O Fundo de Contingéncia Trabalhista nido podera ser utilizado para
pagamento de rescisio de contratos de trabalho que ocorram ao longo da operagao
do empreendimento, seu uso seré exclusivamente para a hipétese de término da SCP,
a fim de permitir o regular pagamento das rescisdes trabalhistas dos empregados

contratados pelo Condominio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA OBRIGATORIEDADE DE
INTEGRACAO AO POOL E DA POLITICA DE DESCONTOS E USO
PEREFRENCIAL

o
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11.1. Todas as Unidades Auténomas do Empreendimento se destinardo ao Pool

operado pela Sdcia Ostensiva no dambito da presente SCP.

11.2. Para a integracao das Unidades Autoénomas ao Pool, deverao ser observadas as

seguintes condigOes:

a) as Unidades Autonomas devem estar em dia com os pagamentos de suas taxas

condominiais, impostos e taxas incidentes sobre a propriedade; e,

b) as Unidades Auténomas devem ter decoragéo e equipamentos padronizados e se
manter em bom estado de conservagdo e utilizagdo, conforme as orienta¢des da Sécia

QOstensiva.

11.3. Ficam asseguradas ao Sécio Participante determinadas vantagens e
preferéncias, bem como descontos no uso dos Apartamentos do Pool, conforme as

regras estabelecidas abaixo:

(a) direito de preferéncia na escolha dos Apartamentos disponiveis;
(b) desconto de 5% na mensalidade;
(c) desconto de 7% nos servigos “pay-per-use”

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO E DO TERMINO

12.1. O presente Contrato podera ser terminado pelas Partes, nas seguintes hipéteses:

a) infracdo contratual, mediante a regra dos itens 12.2. e 12.2.1,;
b) pedido de recuperagio judicial ou faléncia da Sécia Ostensiva;
c) término do Contrato de Administracio;

d) término do prazo contratual e de suas eventuais prorrogacoes;
e) através de distrato celebrado de comum acordo entre as Partes;

f) dentincia (resilicdo) unilateral;

12.1.1. Todas as despesas inerentes aos procedimentos de término do presente

Contrato, estipulados no presente instrumento e outros que sejam necessérios a

N\
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liquidagdo da SCP, incluindo-se os custos para a dissociagéo e remogao das Marcas e
sinais distintivos da Sdcia Ostensiva, salvo se o término for motivado ou de iniciativa

da Socia Ostensiva, serdo considerados como despesas da SCP.

12.2. Ocorrendo infracdo contratual/inadimplemento por qualquer das Partes, a Parte
que se sentir lesada deveré notificar a outra, concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data de recebimento da notificagdo, para que sane o
inadimplemento, ou, justifique e demonstre as razdes pelas quais entende que o

Contrato nao restou violado.

12.2.1. Nao sanado o inadimplemento ou, tampouco, justificada e/ou aceita a
motivacio da infragio, a Parte que se sentir lesada podera considerar
rescindido este Contrato, nos termos do art. 474 do Cédigo Civil brasileiro ou
podera requerer o cumprimento forgoso da obrigagdo, além de pleitear o

recebimento de eventual indenizagao por perdas e danos.

12.2.2. A Parte que pleitear a resilicdio unilateral e imotivada do presente
contrato (dentincia), antes de findo o prazo contratual, devera pagar a Parte
lesada multa contratual no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do
montante devido a titulo de taxa de administragdo (conforme item 3.2., alinea
“b” — despesas operacionais) até o final do prazo do contrato, ndo cumulavel
com a multa prevista no item 9.2. do Contrato de Administragdo e Prestagao

de Servicos em Residencial Sénior (Anexo III).
12.3. Terminado o presente Contrato, com o encerramento total desta SCP,
independentemente do motivo da rescisao ou término contratual, a Socia Ostensiva

tomard as seguintes providéncias:

a) realizard a prestagdo de contas final, conforme estabelecido nas demais

subclausulas desta clausula décima segunda;

b) realizara a devolugao das Unidades Autdnomas, conforme estabelecido nos

demais itens desta Clausula Décima Segunda;
A
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12.4. Os Socios Participantes, por sua vez, deverao adotar as medidas abaixo

especificadas:

a) pagar a Socia Ostensiva os valores que estejam pendentes de pagamento,
incluindo eventuais penalidades, sob pena desta poder exercer o direito de
retengao das Unidades Auténomas e manter a operagdo da SCP até receber

os valores a que fizer jus, se assim entender conveniente;

b) honrar os compromissos assumidos pela Socia Ostensiva até a data de

término.

12.5. Terminado este Contrato, independente do motivo, a Sécia Ostensiva terd o
prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de término, para preparar e entregar
ao Conselho de Representantes o balango final (o “Balanco Final”), sendo que o
acerto final de contas deverd basear-se nos lancamentos contdbeis por regime de
competéncia, sujeitando-se os Socios Participantes a receberem eventual rendimento
pendente e apurado dessa forma, na data em que houver, para tanto, disponibilidade

de caixa.

12.5.1. O Conselho de Representantes, por sua vez, tera o prazo de até 30 (trinta) dias
para se manifestar por escrito sobre o Balanco Final, sob pena de, ndo o fazendo, tal
documento ser considerado aprovado. Em caso de questionamentos, as Partes se

reunirao para discutirem o assunto.

12.6. As Partes declaram que cooperardo mutuamente de boa-fé para completar a

transi¢do amigavel e ordenada para a futura administradora do Empreendimento.

12.7. Todos os gastos inerentes aos procedimentos de término do presente Contrato,
estipulados no presente instrumento e outros que sejam necessérios a liquidagio da
SCP, incluindo-se os custos para a dissociagio e remogho das Propriedades

Intelectuais da Socia Ostensiva, serao considerados como despesas da SCP.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
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13.1. Em caso de ndo pagamento de quaisquer valores decorrentes deste Contrato, a
parte inadimplente se sujeitara ao pagamento de multa de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, e atualizagdo monetaria com base
na variacao do IGP-M (FGV), ou, na sua falta, pelo IPCA ou, ainda, por indice que
vier a substitui-lo em caso de sua exting¢do, incidente desde a data do vencimento da

obrigacao e até o seu cumprimento.

13.1.1. N&o obstante o acima disposto, fica desde logo estabelecido que as
penalidades decorrentes da mora ndo serdo devidas pela Socia Ostensiva, quando
nao houver disponibilidade de caixa para fazer qualquer pagamento aos Socios

Participantes.

13.2. Qualquer condescendéncia que uma Parte tiver para com a outra, no ambito
deste Contrato, ndo constituird em sua novacao ou alteragdo, sendo considerado com

mera liberalidade.

13.3. O reconhecimento judicial de eventual nulidade de qualquer das clausulas do
presente Contrato ndo implicard em nulidade do todo, mas apenas da parte atingida
pela decisao judicial, devendo as Partes empregar os melhores esforcos para

estabelecer, conjuntamente, norma substituta.

13.4. O presente Contrato seré regido pelas disposi¢des legais aplicaveis, em especial
aquelas constantes no Cédigo Civil, bem como pela Convengido Condominial, pelo
Regimento Interno e por qualquer outro documento relativo a institucionalizagao

juridica do Empreendimento.
13.5. Sao anexos deste Contrato:

- Anexo I - Minuta do Termo de Adesao

- Anexo II - Propor¢do de participacao de cada Apartamento, conforme
respectivas tipologias, para fins de distribuicao de dividendos

- Anexo III - Contrato de Administracio e Prestacdo de Servicos em

Residencial Sénior

oy
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13.6. Vinculacdo de resultados: Este Contrato ndo vincula nenhuma das Partes com
relacdo a outra quanto aos resultados econdmicos presentes ou futuros de seus
respectivos negdcios, nao sendo, pois, nenhuma delas responsavel com relagao a
outra, por tais resultados, seja durante a vigéncia deste Contrato ou mesmo apos o

seu término, a qualquer titulo.

13.7. Comunicac¢des: Todas as notificagdes e outras comunicagdes relativas a este

instrumento serao feitas por escrito e entregues em méos ou transmitidos de forma
eletronica ao enderego eletrénico da outra Parte (e-mails com confirmagio de leitura)
e serdao considerados entregues quando recebidos pelos responsaveis, conforme

dados cadastrais trocados entre as Partes neste ato.

13.7.1. Se qualquer das Partes modificar o seu endereco, telefone ou e-mail, devera

comunicar a alteragao a outra Parte.

13.8. Alteragdes: Quaisquer alteragdes nas condigbes deste Contrato somente terdo
validade se formalizadas mediante aditivo contratual, assinado pelos representantes

legais das Partes.

13.9. Renuncia e invalidade de condigbes: O nao-exercicio pelas Partes de qualquer
direito avencado no presente Contrato e/ou o ndo-cumprimento de qualquer das suas
cldusulas e condiges ndo implicard a rentincia tdcita ao exercicio de tal direito; nem a
declaragao de invalidade parcial de qualquer das obrigacbes aqui assumidas sera

motivo de impedimento para a execugdo das demais.

13.10. Sucessores e cessionarios: As cladusulas e condigdes obrigam as Partes,
sucessores e cessionarios por todos os direitos, obrigagdes e responsabilidades delas

constantes.

13.11. As Partes reconhecem, expressamente, neste ato, ser o presente Contrato e seus
anexos 0s unicos instrumentos a regular a relagao entre ambas quanto ao objeto do
presente Contrato, razao pela qual ddao por rescindido de pleno direito todos e
quaisquer outros contratos, compromissos e outros acordos, tacitos ou expressos, que
porventura tenham as Partes mantido anteriormente a formalizagdo do presente

instrumento.
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13.12. Boa-fé: As Partes reconhecem que o presente instrumento foi elaborado dentro
dos mais rigidos principios da boa-fé e da probidade, sendo fruto do mutuo
consentimento expresso em cldusulas que atendem plenamente 0s seus reciprocos
interesses comerciais. Declaram, outrossim, que leram e compreenderam
integralmente o contetido ora avengado, tendo sido exercida em toda a sua plenitude
a autonomia da vontade das Partes, reconhecendo que o presente ajuste € equanime e

livre de ambiguidades e contradigoes.

13.13. As Partes elegem o foro da cidade de Porto Alegre/RS com desisténcia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes
decorrentes deste Contrato, arcando a parte vencida com as custas e despesas

processuais, e com a verba honoraria de sucumbéncia.

E, por estarem assim, justos e contratados, firmam as Partes o presente instrumento,
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
instrumentarias.

Porto A]egre, 23 de maio de 2022.

SAO PIETRO G’I:/ TAO gENIOR LTDA.
SOCIA OSTENSIVA

& » _—

INCORPORADORA MOINTIOS SENIOR RESIDENCESPE LTDA.
SOCIA PARTICIPANTE

Testemunhas:

‘%&r\qe ‘Q P .
Nome JamnQy quyag | NosiE] Ma %aoéb%
RG. F06006083Y RG. SO16 M8G5
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ANEXO I
TERMO DE ADESAQO

Sécio Participante:

CNP] (em «caso do Socio Participante ser  Pessoa Juridica):

Nome do Representante Legal (em caso do Socio Participante ser Pessoa Juridica):

Nacionalidade: Estado Civil:
Data de Nascimento:

Profissao:

RG: CPFE:
Endereco:
CEP; Cidade: Estado:

Telefone(s) de contato:

E-mail de contato:

Unidade(s) Autdnoma(s) Apartamento(s) de Titularidade do Sécio Participante no
Condominio “Magno Maoinhos de Vento Premier Sénior
Living”):

DECLARACAO
Declaro, para todos os fins e efeitos de direito, que:
(a) recebi com antecedéncia da data de assinatura da presente declaracdo uma

copia do instrumento de Contrato de Constituigdo de Sociedade em Conta de
Participacdo (o “Contrato de SCP”), referente a operagio de Pool a ser

desenvolvida nas instalagdes do Condominio “Magno Moinhos de Vento
Premier Sénior Living”, da qual a Sécia Ostensiva € a empresa SAO PIETRO
GESTAO SENIOR LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNF]J sob o n® 43.668.513/0001-88, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett n® 885, bairro Trés Figueiras,
CEP 91330-120;
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(b) entendo e reconheco que ndo ha garantia de distribui¢do de resultados aos
Socios desta Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”), objeto do
Contrato de SCP, sendo efetivamente distribuidos valores conforme a
evolugao do negécio e as regras do Contrato de SCP;

(c) tenho pleno conhecimento e aceito os termos e condigdes constantes do
Contrato de SCP;

(d) adiro ao Contrato de SCP como Sécio Participante;

(e) concordo e me obrigo a cumprir e respeitar o Contrato de SCP, transferindo a
posse de minha(s) Unidade(s) Auténoma(s) Apartamento(s) para ser(em)
explorada(s) pela Sécia Ostensiva, em conjunto com as demais, nos termos
previstos no Contrato de SCP;

(f) autorizo que minha(s) Unidade(s) Autdnoma(s) Apartamento(s) seja(m)
vistoriada(s) e recebida(s) pela Socia Ostensiva ou empresa por ela indicada,
bem assim que tenho conhecimento de que a responsabilidade da Sécia
Ostensiva ¢ limitada a constatagio de eventuais defeitos aparentes e de facil
constatagao, os quais deverdo ser apontados e reclamados junto a
Incorporadora que, nessa condigao, é a responsavel por sana-los;

() comprometo-me a entregar os documentos a seguir listados, sob pena de a
Sécia Ostensiva reter, sem quaisquer Onus ou penalidades, os valores que me
sejam eventualmente devidos pela SCP:

(i) comprovante de enderego atualizado, copia do RG e CPF, matricula
atualizada da(s) Unidade(s) Auténoma(s) Apartamento(s) expedida
com menos de 30 (trinta) dias da data de entrega;

ou;

(i) comprovante de endereco atualizado, cépia do RG e CPF, copia
autenticada do instrumento de aquisicao da(s) Unidade(s) Auténoma(s)
Apartamento(s), matticula do(s) imével(is) em nome do vendedor,
documento assinado pelo Alienante, com firma reconhecida,
autorizando a Sdcia Ostensiva a pagar os valores devidos pela SCP ao
Adquirente.

Para fins de recebimento dos resultados da SCP, indico a conta bancéria abaixo:

Titular:
CNPJ/CPF:
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Conta corrente n®

Banco Ageéncia
Cidade

E, por estarem assim justos e contratados, firma o presente em 02 (duas) vias de igual

teor e para a mesma finalidade.

[Cidade e Data]

[Inserir nome do Sécio Participante]

Testemunhas:

1 2,
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO 11

Proporcdo de participacdo de cada tipologia de Apartamento para fins de

distribuicdo de dividendos

Unidades Nimero {\re? Pro'pf)rgﬁ? de
Tipologia correspondentes as Apartame Privativa participagdo do
2 . Meédia adquirente de cada
tipologias ntos
(m?) Apartamento
Deluxe 207 a 215, 218, 219, 307 a 77 22,52 0,6605%
315, 318, 319, 401 a 411,
414, 415, 418, 419, 501 a
511,514, 515, 518, 519,
601 a 608, 611, 614, 615,
617, 618, 707, 708, 711,
714 a 716, 811, 814, 815,
911,914 e 915
Deluxe 321,421 e 620 3 26,01 0,7629%
Gongalo
Garden 216, 217, 316, 317, 412, 33 24,55 0,7200%
413, 416, 417, 512, 513,
516, 517, 609, 610, 612,
613, 616, 709, 710, 712,
713, 807 a 810, 812, 813,
907 2 910, 912 e 913
Garden 320,420e 916 3 27,36 0,8025%
Gongalo
Garden Plus 301 a 306 6 31,92 0,9364%
Premiére 220, 221, 520, 521, 619, 8 51,26 1,5036%
718,816 e 917
Presidencial 717 e 817 2 51,79 1,5189%
132
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ANEXO III

Contrato de Administragdo e Prestacio de Servigos em Residencial Sénior
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CONTRATO DE ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS EM
RESIDENCIAL SENIOR

Que firmam entre si, de um lado,

como CONTRATANTE, a empresa INCORPORADORA MOINHOS SENIOR
RESIDENCE SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n? 39.431.385/0001-87, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Balduino Roehrig n® 190, Bairro Trés Figueiras, CEP 91.330-140, neste ato
representada por sua administradora CELINA THERESINHA LARANJA DA FON-
SECA, brasileira, aposentada, casada, inscrita no CPF sob n°® 782.482.130-72, portadora
do documento de identidade n° 7004928029, expedido pela SSP/RS, residente e domi-
ciliada a Rua Farnese, n® 103, apto 601, bairro Bela Vista, Porto Alegre/RS, CEP 90.450-
180, nos termos do seu Estatuto Social , a qual sera sucedida pelo CONDOMINIO
“MAGNO MOINHOS DE VENTO PREMIER SENIOR LIVING”, situado a Rua
Gongalo de Carvalho, n® 347 e a Rua Pinheiro Machado, n% 122 e 140, na cidade de

Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, por ocasiao da sua constituigao;

como CONTRATADA, a empresa SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o n?® 43.668.513/0001-88 com sede na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett, , n® 885,
bairro Trés Figueiras, CEP 91330-120, neste ato representada por seus representantes
legais, DANIEL DE LIMA GIACCHERI, brasileiro, administrador de empresas,
casado, portador da carteira de identidade n® 30.374.876-3, inscrito no CPF sob n°
287.375.598-93, e LUCIANO ZUFFOQ, brasileiro, médico, casado, portador da carteira
de identidade n°® 67311302 expedido pela SSP/SP PR, inscrito no CPF sob n®
022.071.739-76, ambos residentes e domiciliados em Porto Alegre/RS.

A CONTRATANTE e a CONTRATADA individualmente identificadas cada uma
como “PARTE” e, quando em conjunto, sdo designadas “PARTES".

Lo &



CONSIDERACOES INTRODUTORIAS
Considerando que,

a) A CONTRATANTE esta promovendo a implantagio, sob a égide da Lei n? 4.591/64
e do Codigo Civil, de um Empreendimento Imobilidrio, sob a forma de Condominio
Edilicio, denominado “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”, locali-
zado na Rua Gongalo de Carvalho, n? 347 e 4 Rua Pinheiro Machado, n% 122 e 140,
na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, o qual serd constituido por
uma torre, abrigando 132 (cento e trinta e duas) Unidades Auténomas “Apartamen-
tos” e 01 (uma) Unidade “Clinica”.

b) O Empreendimento contara com 19 (dezenove) boxes de estacionamento de uso co-
mum, além de outras areas comuns, a exemplo de restaurante/café, piscina térmica,

espago ecuménico; saldo de beleza; spa e espaco fitness.

¢) Para além das caracteristicas arquitetOnicas acima referidas, o Empreendimento foi
concebido e aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre/RS - conforme pro-
jeto arquitetdnico - Expediente Unico n® 002.333.408.00.2 - como Edificio Residen-
cial com Servigos, voltado para abrigar atividades e servicos destinados especifica-
mente ao publico acima de sessenta anos de idade, tendo como diferencial a indivi-
dualizagao das unidades e a prestagdo de diversos servigos que serdo colocados a
disposigao dos ocupantes dos Apartamentos (Servigos Condominiais e Servigos de
Saude);

d) Em vista de tal destinagdo especifica do Condominio, tanto os Servicos Condomi-
niais como os Servigos de Satide serdo prestados mediante a contratagio de em-
presa com capacidade técnica e know how operacional, a qual atuard no ambito do

Condominio, utilizando-se de algumas de suas dreas comuns para a prestacdo dos

\
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ditos servigos, por si ou por terceiros contratados, visando o atendimento das ne-
cessidades do puiblico idoso independente, semi-independente e dependente, ocu-

pantes dos Apartamentos;

e) Os Servi¢os Condominiais objeto deste Contrato, incluindo, mas nao se limitando
a administracio condominial, seguranga, recepcao, portaria, limpeza dos Aparta-
mentos, etc., serdo disponibilizados, necessariamente, para todos os ocupantes dos
Apartamentos, sendo que alguns destes servigos serdo custeados pela cota condo-
minial e outros serdo contratados & parte, na modalidade pay per use, conforme esti-

pulado no presente contrato;

f) Os Servicos de Satde, por sua vez, incluem os servigos de apoio de enfermaria efou
médico (home care), técnico de enfermagem, fisioterapia, e nutricionista etc., cuja res-
ponsabilidade técnica sera da CONTRATADA exclusivamente; sendo que alguns
destes servigos serdo custeados pela cota condominial e outros serdo contratados a

parte, na modalidade pay per use, conforme estipulado no presente contrato;

g) A CONTRATANTE concorda e reconhece que a CONTRATADA devera ter a
posse direta de toda e qualquer parte do Empreendimento, de forma a viabilizar a
administracdo condominial e a gestdo dos Servigos Condominiais e dos Servigos

de Satide aos ocupantes dos Apartamentos.

As PARTES resolvem celebrar o presente CONTRATO DE ADMINISTRACAO E
PRESTACAO DE SERVICOS EM RESIDENCIAL SENIOR (“Contrato”), o qual serd

regido pelas clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E VIGENCIA
1.1. A CONTRATANTE, pelo presente instrumento e na melhor forma em direito

prevista, contrata a CONTRATADA para que esta faga a gestao de determinados

Servicos Condominiais e diponibilize determinados Servigos de Satide no dmbito do
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Condominio Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living, conforme
especificado nos itens 1.1.1. e 1.1.2. abaixo:

L.11. Os Servigos Condominiais a serem geridos pela CONTRATADA sio os
seguintes (servigos ndo prestados pela propria CONTRATADA, mas por terceiros por

ela selecionados e contratados):

a) Administragdo condominial;

b) Manutengao, limpeza e conservagio das 4reas comuns condominiais;

¢) Manutengao preventiva dos equipamentos condominiais;

d) Portaria, recepgdo e seguranga 24 horas;

e) Limpeza e arrumagéo didria dos Apartamentos; e

f) Lavagem e troca de roupa de cama e roupa de banho dos Apartamentos.

L.1.2. Os Servigos de Saide a serem colocados & disposicio dos ocupantes dos
Apartamentos pela CONTRATADA séo os elencados abaixo (servigos que poderdo
ser prestados pela CONTRATADA diretamente ou por terceiros por ela selecionados

e contratados):

a) Atendimento Médico em Geriatria (home care);
b) Equipe de Enfermagem 24 horas;

¢) Alimentagdo programada por nutricionista;
d) Terapia Ocupacional;

e) Hospedagem permanente ou temporaria;

f) Atividades com muisica e artesanatos;

g) Atividades em grupos;

h) Prontuario eletrdnico;

i) Servigo de remogao em emergéncias; e

j) Servicos de lazer e entretenimento.

1.2. Os Servi¢os Condominiais elencados no item 1.1.1., bem como os Servigos de

Satde elencandos no item 1.1.2. serdo prestados em caréter indispensavel no ambito
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do Condominio de forma que o custeio dos mesmos sera obrigatorio por parte de todos
os ocupantes dos Apartamentos, por intermédio da quota condominial ordinaria,
sendo certo que o rol de Servigos de Saitide trazido no item 1.1.2. acima constitui o
conjunto de Servicos de Satide minimos que a CONTRATADA devera
obrigatoriamente colocar a disposi¢do dos ocupantes dos Apartamentos durante toda

a vigéncia do presente contrato.

1.2.1. Sem prejuizo da terceirizagao do servigo relativo a administracdo condominial
(item 1.1.1., letra “a” acima), a CONTRATADA exercera o cargo de sindico do
Condominio, o qual sera exercido nos quatro primeiros anos de instalagao do
Empreendimento, nos termos do art. 10° e seguintes da Convengdo de Condominio a
ser arquivada no Registro de Imdveis de Porto Alegre/RS. Findo o primeiro mandato
serda permitida a recondugdo ao cargo, mediante deliberagio da Assembleia

Condominial.

1.3. A CONTRATADA podera colocar a disposi¢do dos ocupantes dos Apartamentos
outros Servicos de Satide, além dos elencados no item 1.1.2. supra, cuja contratagao
ser4 em carater opcional pelos ocupantes dos Apartamentos, na modalidade pay-per-
use, mediante sua solicita¢do, conforme sua necessidade e elei¢ao. Tais servigos, em-
bora prestados em ambito condominial, serdo cobrados diretamente do respectivo to-
mador do servigo, ou seja, seus custos ndo serdo objeto de rateio entre todos os resi-

dentes.

1.3.1. A CONTRATADA, sem prejuizo de outros servigos nao nominados expressa-
mente a seguir, podera colocar a disposi¢ao dos ocupantes dos Apartamentos os se-

guintes Servigos de Satide na modalidade pay-per-use:

a) Revisdo odontoldgica;

b) Marcagao e acompanhamento de exames;

c¢) Tratamento fisioterapéutico no solo e na agua;
d) Terapias Complementares;

e) Acompanhamento em consultas;
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f) Coleta domiciliar de exames;
g) Fisioterapia;

h) Fonoaudiologia;

i) Servigos de Beleza e Bem-estar;
j) Servigos de vacinagao;

k) Check ups programados; e

1) Telemedicina.

1.3.2. Relativamente aos Servigos de Satide pay-per-use, cuja contratagio se dard em
carater opcional pelos Residentes, a CONTRATANTE néo confere qualquer garantia

a CONTRATADA de que os mesmos serdo efetivamente contratados.

1.4. A responsabilidade técnica pelos Servigos de Satide prestados no Condominio é
da CONTRATADA, a qual neste ato declara estar ciente de que caberd a ela a
supervisdo e a responsabilidade técnica pelos referidos servigos, através de sua
diretoria e na pessoa de seu diretor/responsavel técnico, Sr. Luciano Zuffo, ou por
profissional habilitado conforme legislagdo vigente, sempre de acordo com as normas

e resolugdes do Conselho Federal de Medicina.

1.41. A responsabilidade técnica pelos Servicos de Satide prestados pela
CONTRATADA no Empreendimento, ndo serd afastada em nenhuma hipétese e
persiste mesmo que a CONTRATADA terceirize os ditos servicos, através da
contratagao de prestadores de servigos autonomos ou pessoas juridicas de qualquer

natureza.

1.42. A CONTRATADA, na pessoa de seu diretor/responsdvel técnico, deve
assegurar que as pessoas juridicas que forem contratadas para prestarem Servigos de
Satde no Condominio estejam regularmente inscritas em seu respectivo conselho de

classe.

1.5. O presente Contrato entra em vigor na data de sua assinatura e tem seus efeitos

suspensos até a realizagao da Assembleia Geral de Instalagdo do “Magno Moinhos de
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Vento Premier Sénior Living”, a qual constitui o marco inicial para a prestagao dos

servigos ora contratados.

1.6. A CONTRATANTE declara ter conhecimento e aceitar que a CONTRATADA
fara também a gestdo de Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”) que explorara
o pool de locagdes dos Apartamentos e das areas comuns do Condominio passiveis de
exploragdo comercial, de modo que a CONTRATANTE assegura que tomara as
medidas necessarias para que a CONTRATADA possa desenvolver suas atividades

sem embargos e turbacgoes.

1.6.1. A CONTRATADA, na qualidade de socia ostensiva da SCP, declara ser a tnica
e exclusiva responsavel pela gestao da SCP, considerando os termos e condigdes objeto
do contrato de constitui¢do da SCP celebrado com seus sécios-participantes, que nao
conta com Condominio como parte integrante. Neste sentido, caberd a
CONTRATADA observar as disposi¢gdes da Convengao Condominial e do regimento

interno do Condominio (o “Regimento Interno”).
CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES DA CONTRATADA

2.1. Uma vez instalado o Condominio, a CONTRATADA caberdo os seguintes

deveres:

a) Proceder & administragdo condominial, supervisionando e controlando os
concessiondrios e/ou terceiros que prestarem servigos para o Condominio,
observando, para tanto, as disposi¢oes da legislagao em vigor, os regulamentos
emanados dos poderes publicos, as normas e rotinas trabalhistas, a Convengao
Condominial, o Regimento Interno e as deliberacbes tomadas nas Assembleias
Gerais, nos termos dos poderes que lhe sdo concedidos pela Convengao

Condominial;

b) Atuar como Sindico do Condominio nos primeiros quatro anos de

instalacao do mesmo.
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c) Elaborar o Orgamento Anual relativo a cada exercicio financeiro, no qual
deverdo constar os desembolsos, as principais metas previstas para o ano e as
linhas gerais das politicas que serdo desenvolvidas ao longo do perfodo anual. O
exercicio financeiro sera o periodo de tempo compreendido entre os dias 01 de

janeiro e 31 de dezembro de cada ano;

d) Manter os livros de contas e o registro de contabilidade do Condominio de
maneira apropriada, conforme requerido pelas leis aplicaveis e de acordo com a
melhor prética de contabilidade que esteja prevalecendo no Brasil, preparando

os balancetes e demonstrativos que se fizerem necessarios;

e)  Criar, revisar e implantar, de acordo com seus padrdes e procedimentos
operacionais, 0s programas de manutengao, conservacao e reposi¢ao dos bens

condominiais;

f)  Executar os servigos relativos a indicagéo, treinamento, superviséo, apoio e

substituicao de empregados do Condominio;

g)  Selecionar, admitir e demitir empregados alocados no Condominio, agindo
em nome e as expensas deste, submetendo-os a legislagao aplicavel, dentro dos
critérios e normas legais, fixando-lhes os salérios, beneficios, e definindo-lhes as
fungdes para efeitos de legislagdo trabalhista e da previdéncia social, observadas
as bases correntes quando do inicio da prestagdo dos servigos objeto deste

Contrato e o Orcamento Anual;

h)  Impor diretamente aos conddéminos e usuarios do Condominio a fiel
observancia da Conveng¢dao Condominial e do Regimento Interno, de forma a
assegurar os direitos e obrigacdes muituas quando da utiliza¢do das dreas comuns

e das unidades auténomas;
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i) Convocar nas épocas proprias e sempre que necessario, caso o Sindico nao
o faca, Assembleias Gerais Ordinarias e/ou Extraordindrias, especialmente, mas
nao exclusivamente, quando houver necessidade de arrecadacao de verbas para
cobrir despesas e desembolsos extraordindrios, bem como para aprovagao de

contas e do Orcamento Anual;

j)  Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias do Condominio, sendo
vedada qualquer forma de obtencio de empréstimo ou constituicao de divida,

sem a prévia e expressa anuéncia do Conselho Consultivo;

k) Responsabilizar-se pela guarda de todos os documentos de interesse do
Condominio, inclusive os relativos a folha de pagamento de empregados ou
custeados pelo Condominio, seus livros fiscais atuais e de Exercicios Financeiros
ja findos, mantendo os documentos relativos a contabilidade do Condominio, de
cada més, agrupados e acondicionados em pastas para consulta de qualquer

interessado, no Condominio (o “Arquivo”);

)  Manter o Arquivo referente ao Condominio e os livros de sua escrituragao,

inclusive os relativos aos anos exercicios financeiros findos;

m) Atender a todas as exigéncias emanadas do Poder Ptiblico, que sejam de
responsabilidade do Condominio, em especial aquelas relativas a seguranca das
pessoas e da edificagdo, bem como em relagado a questdes trabalhistas, previden-
cidrias e tributérias, assim como acompanhar as inspe¢des dos 6rgaos publicos,
devendo, para tanto, o Sindico e/ou 0 Condominio disponibilizar todas as infor-
macdes, dados, recursos e documentos necessarios ao cumprimento destas obri-

gacoes;

n) Promover a cobranca e o recebimento de todas as cotas condominiais

ordindrias e extraordinarias, devidas pelos ocupantes dos Apartamentos;
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0) Contabilizar a crédito do Condominio eventuais receitas condominiais,
assim como as penalidades moratdrias, os frutos de aplicagbes financeiras; por
outro lado, debitard todas as despesas havidas, decorrentes de seu
funcionamento, manuten¢do e conservacio, mantendo essa escrituragao

permanentemente em dia;

p) Manter uma reserva monetdria para proceder ao pagamento de pequenos

valores de carater emergencial;

q)  Recolher em conta especificamente destinada a este fim um valor mensal
referente ao fundo de reserva condominial, se previsto na Convencdo

Condominial.

r)  Gerir os Servigos de Satide descritos no item 1.1.2. deste Contrato, os quais
podem ser prestados diretamente pela Sdo Pietro Satide ou por empresas
terceiras, responsabilizando-se tecnicamente pela prestacio dos referidos
servigos perante o Condominio e perante os ocupantes dos Apartamentos,

através de sua diretoria técnica (itens 1.4, 1.4.1. e 1.4.2).

s)  Dar o adequado tratamento dos dados fornecidos pelos Condominos, em
observancia a Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais (LGPD), Lei n°
13.709/2018, Lei n® 13.853/2019 e regulamentos afins.

2.1.1. Com referéncia ao orgamento do primeiro ano de operacio (o “Primeiro
Orcamento”), este deverd ser aprovado na Assembleia Geral de Instalacio do

Condominio, e contemplard apenas os meses restantes para o término do ano vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES DA CONTRATANTE

3.1. No ambito deste Contrato, constituem-se obri gacoes da CONTRATANTE, dentre

outras estipuladas neste instrumento e/ou na Convengao de Condominio, as seguintes:
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a) garantir livre acesso a CONTRATADA as areas comuns condominiais de que
necessitar para a prestagao dos servigos ora contratados, assegurando-lhe a posse
mansa e pacifica de tais areas, bens e equipamentos de uso exclusivo comuns,

nos termos da Clausula Quinta abaixo;

b) nao interferir direta ou indiretamente nas rotinas operacionais e
administrativas da CONTRATADA no Ambito do Condominio;

c) nao praticar ou permitir que sejam praticados atos que afetem ou venham a

afetar a atividade e o funcionamento dos Servigos Condominiais desenvolvidos
pela CONTRATADA.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

4.1. A CONTRATADA, pela gestdio e disponibilizagdo aos ocupantes dos
Apartamentos dos servigos objeto deste Contrato (Servicos Condominiais e Servigos
de Satade referidos nos itens 1.1.1 e 1.1.2.), fard jus ao recebimento de valor mensal no
montante de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sem prejuizo da incidéncia da

corregao monetaria anual, conforme previsto no item 4.1.1. abaixo.

4.1.1. O valor acima indicado serd corrigido anualmente desde a presente data, pela
variacao positiva e acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor) e, em caso
de extingao deste, pelo IGP-M/FGV. Caso este ultimo venha a ser extinto, as Partes, de
comum acordo, irdo eleger outro que melhor reflita a perda do poder aquisitivo da

moeda.

4.1.2. O pagamento mensal da taxa referida no item 4.1. deste Contrato se iniciara a
partir da data realizacdo da Assembleia Geral de Instalagao do Condominio Magno
Moinhos de Vento Premier Sénior Living, a qual constitui o marco incial para a

prestacdo dos servicos ora contratados.
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4.2. Na hipétese de os pagamentos e/ou desembolsos devidos 8 CONTRATADA nao
serem realizados nas datas convencionadas, por motivo imputdvel a
CONTRATANTE sobre o valor devido incidira a corre¢io monetaria ocorrida no
periodo calculada com base nos indices indicados no item 4.1.1. deste Contrato, juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, além da multa equivalente a 2% (dois

por cento) sobre o valor do débito.

4.3. Tendo em vista o exposto no item 1.6. do presente Contrato, as Partes declaram ter
ciéncia de que o valor mensal a ser recebido pela CONTRATADA estabelecido no
item 4.1. acima corresponde a Taxa de Administra¢do a que faz jusa CONTRATADA
na qualidade de Sécia Ostensiva da SCP, nao sendo admissivel nenhuma sobreposicao

e nem dupla cobranga do referido valor.

CLAUSULA QUINTA - DA EXPLORACAO DE CERTAS AREAS COMUNS
CONDOMINIAIS

5.1. No sentido de viabilizar o funcionamento dos Servicos Condominiais e dos
Servicos de Saude, conforme disciplinado no presente Contrato, determinadas areas
comuns destinar-se-30 a exploragdo comercial, que podera ser realizada diretamente

pela CONTRATADA ou por terceiro contratado especificamente para tal fim.

5.2. A CONTRATADA explorard as areas e bens comuns do Condominio passiveis
de operagdo comercial na qualidade de Sécia Ostensiva da SCP, sendo que a cessdo
dessas dreas comuns condominiais € feita neste ato em carater de comodato gratuito,
de forma que a CONTRATANTE cede o uso e a posse destas 4reas para a
CONTRATADA em carater nao oneroso pelo prazo de duragao do presente Contrato.

5.3. Em caso de contratagao de terceiro para a exploracdo de atividades comerciais no
ambito do Condominio para a prestagio de Servigos Condominiais, cabera a
CONTRATADA definir as regras e procedimentos a serem adotados para que os ditos

Servigos Condominiais sejam prestados de acordo com seus padrdes operacionais.
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5.4. Ao término do contrato deverd a CONTRATADA restituir as areas comuns
recebidas em comodato nas mesmas condi¢des em que recebeu, com toda a mobilia e

equipamentos condominiais, admitido o desgaste natural devido ao uso.
CLAUSULA SEXTA - DOS SEGUROS

6.1. A CONTRATADA, amparada em sua experiéncia profissional, elencara os
seguros que entende que devam ser contratados pelo Condominio, para fins de
assegurar tanto o patrimonio dos Condéminos do Condominio, quanto as atividades
empreendidas no Condominio, cujo custeio se fard com recursos alocados no

Orgamento Operacional Anual.
CLAUSULA SETIMA - DA MARCA

7.1. Durante a vigéncia deste Contrato, a CONTRATADA autoriza, em carater
temporario e precério, a utilizagdo de eventual marca ou propriedade intelectual que
a CONTRATADA venha a desenvolver para o Empreendimento (a “Marca”),
incluindo, mas nio limitando, a marcas e logomarcas, signos distintivos, titulos de
estabelecimento, nomes empresariais, direitos autorais, bem como qualquer aspecto e
caracteristica da imagem ou identidade visual da Marca e demais congéneres e
assemelhados, em todas as suas variagdes, combinagdoes e derivacOes (as
“Propriedades Intelectuais da CONTRATADA") especificamente para os fins
previstos neste instrumento, sempre com autorizagio prévia e expressa da
CONTRATADA.

7.2. A futura Marca, em todas as suas variagdes e grafias, conforme vier a constar no
registro de marcas e patentes, serad utilizada pela CONTRATADA durante a
administracio do Condominio, nas dreas internas condominiais, sem qualquer custo

ao Condominio.

7.3. O Condominio compromete-se a utilizar as Propriedades Intelectuais da
CONTRATADA exclusivamente em razio da execugao do presente Contrato, sempre
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com autorizacdo prévia e expressa da CONTRATADA, sendo terminantemente
vedada a sua utilizagao para qualquer outra finalidade, sob pena de rescisdo imediata
deste instrumento, sem prejuizo de responder pelas perdas e danos decorrentes do uso
nao autorizado, bem como de outros consectdrios nas esferas civil, criminal e

administrativa.

7.4. A partir da data de término do presente Contrato, independentemente dos motivos
para o seu encerramento, 0 Condominio se compromete a nao mais utilizar as
Propriedades Intelectuais da CONTRATADA sob qualquer hipdtese e/ou para
qualquer finalidade, cessando imediatamente o seu uso sem qualquer notificagao

prévia, sob pena de serem tomadas as medidas judiciais cabiveis.
CLAUSULA OITAVA - DO MANDATO

8.1. Neste ato e por forga do presente instrumento, em cardter irrevogavel e
irretratavel, pelo prazo de execugdo deste instrumento, o Condominio nomeia e
constitui a CONTRATADA sua procuradora, outorgando-lhe amplos poderes para
que ela, no dmbito do Condominio, agindo em nome e por sua conta, pratique todos
0s atos necessdrios a execugao das fungdes que lhe incumbem, podendo, dentre outras
coisas: (a) representa-lo perante 6rgaos e reparti¢des publicas municipais, estaduais e
federais; (b) representd-lo perante quaisquer instituigdes financeiras publicas ou
privadas, abrindo, movimentando e encerrando contas, realizando investimentos e
aplicagbes, conforme previsto neste instrumento; (c) contratar terceiros para a
realizagdo de servicos que requeiram a atuagdo de profissionais qualificados; A
CONTRATADA, ao seu exclusivo critério, mas sob sua inteira responsabilidade e com
reservas, podera substabelecer o mandato para pessoas do seu préprio grupo

econOmico.

CLAUSULA NONA - DO PRAZO E MULTA POR RESILICAO ANTES DE FINDO
PRAZO CONTRATUAL
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9.1. O presente Contrato ¢ celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da
data de realizagio de Assembleia Geral de Instalagao do Condominio. Referido prazo
podera ser renovado automaticamente por igual periodo na auséncia de manifestagao
em contrario, feita por escrito, de uma parte a outra com no minimo 90 (noventa) dias

de antecedéncia da data final do prazo de vigéncia e de suas eventuais renovagoes.

9.2. A Parte que pleitear a resilicio unilateral e imotivada do presente contrato
(dentincia), antes de findo o prazo contratual, devera pagar a Parte lesada multa
contratual no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do montante devido a titulo
de remuneracio da CONTRATADA (conforme valor estipulado no item 41.) até o

final do prazo do Contrato.
CLAUSULA DECIMA - DO INADIMPLEMENTO E RESCISAO

10.1. Constituirad hipStese de término deste Contrato, dentre outras previstas neste

instrumento, a ocorréncia de qualquer um ou mais dos eventos abaixo:

(a) A violagdo, o inadimplemento ou o0 nao cumprimento, em qualquer aspecto
substancial por uma das PARTES, de quaisquer avengas, obrigagdes ou acordos

previstos neste Contrato;

(b) Se for decretada faléncia de qualquer das PARTES, se qualquer das PARTES
for dissolvida, liquidada, declarada insolvente, ou caso qualquer das PARTES

requeira recuperagio extrajudicial ou judicial;

() a CONTRATANTE promover qualquer ato que comprometa a regular e
pacifica posse direta do imével pela CONTRATADA.

10.2. Na hipdtese da ocorréncia do disposto na alfnea “a” do item 10.1. deste Contrato,
a Parte Inocente tera o direito de notificar a Parte Inadimplente, por escrito, mediante
carta registrada com aviso de recebimento, ou qualquer outro meio no qual se possa

confirmar o recebimento, para que a falta seja sanada mediante a adogao de

\/‘\‘ "
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providéncias, dentro de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da

notificagdo.

10.3. Uma vez enviada e recebida a notificagdo e vencido o prazo concedido para
purgacao da mora, sem que a Parte Inadimplente tenha solucionado o seu
inadimplemento ou tenha iniciado as diligéncias, conforme item 10.2. deste Contrato,
a Parte Inocente tera o direito de resolver o presente Contrato, conforme previsto nas
clausulas seguintes, ou exigir seu cumprimento, com o direito, em ambos os casos, de
pleitear o pagamento dos danos e prejuizos que lhe foram causados pela Parte

Inadimplente.

10.4. Se uma hipétese de inadimplemento ocorrer e ndo for sanada dentro do periodo
descrito no item 10.2. supra, o presente Contrato podera ser resolvido a critério da
Parte Inocente, ndo se admitindo pleito de resolugéo contratual sem a constitui¢io em
mora da Parte Inadimplente e a configuragdo de seu inadimplemento absoluto, nos
termos deste Contrato.

10.5.5¢ este Contrato for resolvido, ainda que por inadimplemento da
CONTRATADA, esta fard jus ao recebimento de sua remuneragio pendente de
pagamento, mas devera arcar com o pagamento das penalidades e indenizacgdes
decorrentes de seu inadimplemento, sendo admitida a compensagéo, ainda que
parcial, de valores. Por outro lado, se a resolucéo se der por inadimplemento do
Condominio, a CONTRATADA fard jus ao recebimento de sua remuneracio
pendente, bem como do montante referente as penalidades e indenizacdes decorrentes

do mencionado inadimplemento.

10.6. A rentncia a uma especifica hipétese de inadimplemento nao sera interpretada
de forma extensiva as demais hipoteses previstas neste instrumento, nem serd

interpretada como novagao.

10.7. Sem prejuizo dos direitos ou outros remédios legais disponiveis a Parte denunci-

ada, esta poderd requerer a execugao especifica deste Contrato, ou qualquer medida
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judicial cabivel, em caso de violagdo ou ameaga de violagao deste Contrato pela Parte

denunciante ou seus representantes.

10.7.1. Nao obstante a eventual execugao especifica das obrigacdes previstas no pre-
sente Contrato, 0 encerramento imotivado sujeitara a Parte denunciante ao pagamento
do valor correspondente as perdas e danos causados a Parte denunciada (inclusive
lucros cessantes), devidamente apurados por meio de sentenga judicial transitada em

julgado, sem prejuizo do pagamento de eventuais honorarios advocaticios.

10.8. Ocorrendo o encerramento do presente Contrato, independentemente de seu mo-
tivo, forma e tempo, fica o Condominio responsavel pelo perfeito cumprimento das
reservas ja efetuadas pela CONTRATADA, bem como por honrar os contratos firma-
dos com terceiros e executar a folha de pagamento do Empreendimento, de modo a
cumprir com o contratado, assim como isentar a CONTRATADA de qualquer respon-
sabilidade advinda de tais atividades a partir da entrega da posse direta do Empreen-

dimento.

10.9. Quando do encerramento deste Contrato, independentemente de seu motivo,
forma e tempo, todos os cadastros dos ocupantes das unidades- fisicos e digitais - per-
tencerao a CONTRATADA.

10.10. Para rescindir ou exigir a execugao especifica do presente Contrato, em todos os
casos, a Parte adimplente devera cumprir previamente com o procedimento acordado

no item 10.2. deste Contrato.

10.11. O término do presente Contrato, independentemente do seu motivo de encerra-
mento, importard, necessariamente, no término do Contrato de SCP, sujeitando-se, 0s
conddminos-sdcios participantes, para efeitos de rescisao, as regras de seus respectivos

contratos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PROCEDIMENTOS DE TERMINO
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11.1. Terminado este Contrato, independente do motivo, as seguintes providéncias

serao adotadas:

a) A CONTRATADA, dentro de 60 (sessenta) dias apds o término do
Contrato, preparara e entregara a CONTRATANTE um demonstrativo contabil
relativo as atividades condominiais, incluindo valores eventualmente devidos

entre as PARTES nos termos deste Contrato;

b) A CONTRATADA renunciaré aos poderes que lhe foram outorgados pelo
instrumento de procuragao previsto neste Contrato e comunicard tal fato a todos

0s terceiros a quem possa interessar;

c) A CONTRATADA disponibilizard e entregard a CONTRATANTE os

livros, documentos e registros a este pertencentes e que estejam em seu poder;

d) A CONTRATADA desocupard pacificamente e entregarda a
CONTRATANTE as areas comuns e unidades autdbnomas ao Sindico e/ou
membros do Conselho. O Condominio devera ser vistoriado pelo Sindico,
membros do Conselho e/ou terceiro por eles contratados, lavrando-se o

respectivo Termo de Vistoria e Recebimento;

e) A CONTRATADA suspenderd, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, do
advento do termo final deste Contrato, definitivamente, a utilizacio das
Propriedades Intelectuais da CONTRATADA e de todas as suas variagdes
nominativas, figurativas e derivadas, e de todo e qualquer material (formuldrios,
manuais, anuncios publicitarios, placas, prospectos, uniformes, roupas, manuais
de operagdao utilizados no Condominio, regulamentos, programas de
computador, os quais deverdo ser apagados de cada uma das maquinas onde
foram instaladas, dentre outros), que possa direta ou indiretamente associar,
induzir ou sugerir a existéncia de qualquer vinculo ou ligagdo do Condominio
com a CONTRATADA.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Contrato ndo cria qualquer associagio entre a CONTRATADA e a
CONTRATANTE e/ou Conddminos Residentes, agindo cada qual em seu nome e por
sua conta, em especial, mas ndo limitativamente, no que diz respeito as
responsabilidades legais da CONTRATADA perante seus empregados e/ou
colaboradores. Assim, fica estabelecido que nenhum vinculo empregaticio, civil,
contratual, trabalhista, previdenciario, acidentario, administrativo, ou de qualquer
natureza existirdi entre a CONTRATANTE e os prepostos, empregados,
subcontratados, efou terceirizados da CONTRATADA.

12.2. Este Contrato nao vincula nenhuma das PARTES com relagao a outra quanto aos
resultados econémicos presentes ou futuros de seus respectivos negocios, nao sendo,
pois, nenhuma delas responsével com relagdo a outra, por tais resultados, seja durante

a vigéncia deste Contrato ou mesmo apés o seu término, a qualquer titulo.

12.3. A falha, ainda que reiterada, ou demora das PARTES em promover a execugao
de quaisquer clausulas/itens deste Contrato ou de exercer qualquer opgao, direito ou
recurso contido neste Contrato ndo constitui rentincia ou novagao de tal clausula ou

deste Contrato.

12.4. O reconhecimento judicial de eventual nulidade de qualquer das clausulas deste
Contrato ndo implicara a desconsideracao total da avenga, mas apenas e tao somente,
da parte atingida pela citada decisdo, devendo as PARTES empreender para

estabelecer norma substituta.

12.5. Todas as notificacdes e outras comunicagdes relativas a este instrumento serao
enviados aos enderecos abaixo especificados por correpondéncia com AR ou

transmitidos de forma eletronica, com confirmacao de leitura:

CONTRATANTE (antes da instalagdio do CONDOMINIO):
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Enderego: Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Balduino
Roehrig n? 190, bairro Trés Figueiras, CEP 91.330-140
Telefone: (51) 3029-9293

CONTRATANTE (apés a instalacio do CONDOMINIO):
Condominio “Magno Moinhos de Vento Premier Sénior Living”

ao Sindico em exercicio

CONTRATADA
Enderego: Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett,
n® 885, bairro Trés Figueiras, CEP 91330-120
Telefone: (51) 3371-6200

12.8. A CONTRATANTE desde ja declara e anui que o presente Contrato somente
podera ser cedido pela CONTRATADA mediante anuéncia expressa e por escrito do
Conselho de Consultivo do Condominio, desde que para empresa do mesmo grupo
econdmico da CONTRATADA, com igual expertise para atuar no ramo de operacio

do empreendimento.

12.8.1. Por empresa do mesmo grupo econdmico, para efeitos do item 12.8. acima, en-
tende-se como aquela que preencher os seguintes requisitos: seja composta pelos mes-
mos s6cios da CONTRATADA e possua 0s mesmos objetivos sociais, existindo entre

as referidas empresas uma unidade diretiva.

12.8.2. A cessdo do presente Contrato para empresa ndo pertencente ao grupo
econdmico da CONTRATADA, somente poderd ser realizada mediante autorizacao
da Assembleia Geral de Conddminos, especialmente convocada para este fim, haja
vista o carater intuitu personae do presente contrato e a expertise necessaria para atuar
no ramo de operagdio do Empreendimento. Nesta hipétese, a Assembleia Geral
deliberard para dar poderes ao Sindico na assinatura dos instrumentos competentes

para realizacao a cessdo da posigao contratual.
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12.9. Quaisquer alteragdes nas condigdes deste Contrato somente terao validade se
formalizadas mediante aditivo contratual, assinado pelos representantes legais das
PARTES.

12.10. O nao-exercicio pelas PARTES de qualquer direito avencado no presente
Contrato e/ou o nao-cumprimento de qualquer das suas cldusulas e condigbes nao
implicara a rentincia tacita ao exercicio de tal direito; nem a declaracao de invalidade
parcial de qualquer das obrigacdes aqui assumidas sera motivo de impedimento para

a execugao das demais.

12.11. Sucessores e cessiondrios: As clausulas, itens e condi¢bes obrigam as PARTES,
sucessores e cessionarios por todos os direitos, obrigagoes e responsabilidades delas

constantes.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. As PARTES elegem o foro da Comarca de Porto Alegre, RS, com exclusao de
qualquer outro, por mais especial, para processar e julgar qualquer agao ou dirimir

questdes decorrentes ou relacionadas ao presente Contrato.

Por estarem justas e contratadas, as PARTES firmam o presente Contrato, elaborado
em 2 (duas) vias, todas de igual teor e forma, com 2 (duas) testemunhas

instrumentérias, para que produza os seus juridicos e legais efeitos.

INCORPORADORA MOINHOS SéNIOR RESIDENCE SPE LTDA.
CONTRATANTE

Porto Alegre, 23 de maio de 2022.
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SAO PIETRO GESTAO Sﬁ/NIOﬁ LTDA.

Testemunhas:

Prrgel

Nome Janouno Ban%cﬂ

RG. 1060060 BAY
CPF 003.53+4.530-03

CONTRATADA

Nome (o[ deoE0 15
RG. 30816.L169Y
CPF §)4(, 3250000
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ANEXO III - Convengdo de Condominio do Empreendimento "Magno Moinhos de
Vento Premier Sénior Living" a ser arquivada no Cartdrio de Registro de Imoveis da 12
Zona de Porto Alegre



CONVENGCAO DE CONDOMINIO
“MAGNO MOINHOS DE VENTO PREMIER SENIOR LIVING”

Pelo presente instrumento particular, em conformidade com as Leis n2s 10.406/2002 e
4.591/1964 e pelas demais disposicBes agui constantes, fica estabelecida pela incorperadora,
a empresa INCORPORADORA MOINHOS SENIOR RESIDENCE SPE LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 39.431.385/0001-87, com sede na Rua Balduino
Roehrig n® 138G, Bairro Trés Figueiras, na cidade de Porto Alegre/RS, a Convengdo de
Condominio do “MAGNQ MOINHOS DE VENTO PREMIER SENIOR LIVING”, a qual se obrigario
e se subordinario seus sucessores, assim considerados os Adquirentes de Unidades
Autdnomas Apartamentos e da Unidade “Ciinica” e tados aqueles que ingressarem no ambito
do Condominio,

CAPITULO |
DA CONVENCAQO DE CONDOMINIO

Artigo 12 - O Candominio do Edificio “MAGNO MOINHOS DE VENTO PREMIER SENIOR
LIVING” serd construido na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, no terreno
resultante da unificagio dos imdveis sitos na Rua Gongalo de Carvatho n2 347 e na Rua Pinhelro
Machado n% 122 e 140, Bairro Independéncia, e serd regido pelas disposicdes atinentes, em
especial as Leis n2s 10.406/02 e 4.591/64, e pela presente Convengdo que regulard as relagdes
condominiais, sob seus diversos aspectos.

cApfruLo it
DAS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO

Artigo 22 - O Condominio sera constituido de uma Torre com um subsolo, térreo e oito
pavimentos supetiores, do segundo ao nono pavimento, mais volume supericr, abrigando as
seguintes unidades privativas (“Unidades Privativas”): 132 (cento e trinta e duas) unidades
autdnomas Apartamentos e 01 (uma} unidade Clinica.

§ primeiro— A unidade Clinica poderd, a critério da Incorporadora, para efeitos de uso,
ser incorporada fisicamente as &reas de uso comum do Condominio.

§ segundo - O Empreendimento serd construido sobre o terreno abaixo descrito e
caracterizado, obieto da unificagdo das matriculas de n2s 118.804, 82,342, 42.753 e transcri¢do
n2 81.529 do livro 3-CT, folha 266, todas pertencente & 12 Zona do Registro de Iméveis de Porto
Alegre:

I:’ \\J\fz I

\J



Imével: O prédio de alvenaria de dois pavimentos sob o n? 347 da Rua Gongalo de
Carvalho, o prédio de alvenaria sob n® 122 da Rua Pinheiro Machado e o prédio sob
n2140 da Rua Pinheiro Machado, com suas dependéncias, benfeitorias, instalagBes
e o respectivo terreno, com a drea superficial de 1.994,93m?, que mede 43,96m de
frente, AQ NORTE, & rua Gongalo de Carvalho, medindo AO QESTE, 40,48m de
extensdo no alinhamento da Rua Pinheiro Machado, para onde faz frente e forma
esquina; AQ SUL, por sete segmentos de retas, a saber: o primeirg, partindo do
alinhamento com a Rua Pinheira Machado, na direcdo nordeste, na extensao de
22,00m, o segundo toma a dire¢do sul, na extensdo de 6,25m, o terceiro também
na direcdo sul, na extensac de 5,25m, confrontando-se nestes trés udltimos
segmentos, com o n¢148 da Rua Pinheiro Machado, o quarto na diregzo leste, na
extensdo de 0,07m, o quinto segmento na dire¢do nordeste, na extensdo de
10,86m, confrontando-se nestes dais Ultimos segmentos com o n2344 da Rua
André Puente, o sexto segmento toma a dire¢do norte, na extensio de 2,50m e o
sétimo e Gltimo segmento toma a direcdo nordeste, na extensido de 11,00m,
confrontando-se nestes dois Gltimos segmentos com o n2354 da Rua Andre Puente
e AD LESTE, por dois segmentos de retas, a saber: o primeiro, partido do encontro
com a divisa sul, toma a direcdo noroeste, na extensdo de 42,15m e o segundo
também na dire¢do noroeste, na extensdo de 7,35m, confrontando- se nestes dois
segmentos com o n2377 da Rua Gongalo de Carvathao.

§ terceiro - As partes de uso cornum e as unidades auténomas seguem discriminadas no
Capitulo Xl da presente Convengdo de Condaminio.

CAPITULC ilf
DA DESTINACAQ DO EDIFICIO

Artigo 32 - A destinacdo do Edificio é de Residencial Sénior com servigos.

§ Unico - Tendo em vista a destinagdo especifica do Edificio de Residencial S&nior com
servicos ("Sénior Living”), o Condominio contara com certos “Servicos Condominiais”, bem
como com “Servicos de Salde” os quais serdo prestados e/ou geridos por empresa
Administradora Condominial e Operadora de S&nior Living, especialmente contratada para
disponibilizar os referidos servigos.

CAPITULO IV
DO MODO DE USQ DAS PARTES

Artigo 42 - O uso e a fruigdo das partes de propriedade exclusiva, areas privativas, por
seus respectivos proprietarios, cbservada a finalidade de utiliza¢cdo do Edificio, s6 encontra
limite na legislacdo, na presente Convencdo e no bem comum dos Conddminos.,

Artigo 52 - As partes de propriedade e uso comum destinam-se & utilizagdo coletiva dos
Conddminos e usuarios, ficandoe a forma de sua utilizagdo adstrita aos termos desta Convengdo



e as deliberagBes da Assembleia Geral, respeitando o Contrato de Administracdo Condominial
e Prestacdo de Servigos em Sénior Living firmado com a Administradora Condominial e
Operadora de Sénior Living.

§ Unico — As 19 (dezenove) vagas de estacionamento condominiais serdo utilizadas a
critério da Administradora Condominial e Operadora de Sénior Living, devendo, em eventual
vacancia, estabelecer uso diverso em Assembleia.

Artigo 62 - O uso das partes de uso comum, pelos Conddminos, estara sujeito a que deles
ndo resulte dano, embarago ou incOmodo aos mesmos e aos demais Condéminos e/ou
ocupantes.

Artigo 72 - Além das proibigBes constantes do artigo 1.336 da Lei n? 10.406/02 e artigo
109 da Lei n? 4.591/64, é dever dos Condéminos respeitar e fazer respeitar as disposicdes da
presente Convenc¢ido, do Regimento Interno e da Assembleia Geral.

Artigo 82 - Aplicam-se, aos ocupantes do imdvel a qualquer titulo, todas as obrigactes
referentes ao uso, fruicdo e destino da edificagdo.

CAPITULO V
DOS ORGAOS DO CONDOMINIO

Artigo 92 - Sdo 6rgdos do Condominio:

a) O Sindico;
b) A Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living;
e O Conselho Consultivo; e,

A Assembleia Geral.

Q‘-.._.—

§ primeiro — O Sindico é o representante legal do Condominio, com poderes de
administracdo e de gestdo, podendo representé-lo no &mbito judicial e extrajudicial. O Sindico
podera transferir, total ou parcialmente, os poderes a si atribuidos.

§ segundo — A Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living,
contratada pelo Sindico e aprovada em Assembleia Geral, executara a gest3o e administracdo
do Condominio, no limite das atribuicées que Ihe forem delegadas. Por deter expertise na
gestdo de condominios Sénior Living, caberd a Administradora Condominial e Prestadora de
Servigos auxiliar o Sindico nas mais diversas dreas de interesse do Condominio, provendo
solucdes, fornecendo especialistas, intermediando a contratacdo dos prestadores de servicos,
bem como fiscalizando a execug&o dos contratos, enfim, operando o cotidiano das atividades
condominiais.

AN



§ terceiro — O Conselho Consuitivo, composto por, no minime, 03 {trés) condGminos
eleitos pela Assembleia Geral, tem a fungdc de auxiliar o Sindico na execugdo de suas
atribuicBes, fornecer pareceres quando solicitado, acompanhar vistorias, se fazendo presente
nas reuni®es e no dia-a-dia do Condominio.

§ guarto — A Assembleia Geral é o 6rgéo maximo deliberativo do Condominio, onde s&o
discutidos e aprovados os assuntos pertinentes a ele, As decisdes da Assembleia sdo soberanas
e deverio ser acatadas pelos outros drgfos do Condominio, desde gue ndo contrariem
disposigBes legais.

§ quinto — £ vedada a escolha, para qualquer das funcdes acima, de proprietario
nadimplente com as cotas condominiais ou que tenha sido multade por infragdo condominial
nos tltimos 02 {dois) anos.

SECCAO |
DO SINDICO

Artigo 102 - O Sindico poderd ser pessoa fisica ou juridica estranha ao Condominio.

Artigo 112 - O Sindico serd assessorado pelo Conselho Consultivo, na forma da SECCAQ
i, do presente Capitulo,

Artigo 128 - O Sindico serd eleito na Assembleia Geral Ordindria prevista na SECCAQ IV,
do presente Capitulo, pelo perfodo de um ano, podendo ser reconduzido.

§ Unico — A Incorporadora, na condigéio de atual proprietaria e instituidora é resguardado
o direito de indicacdo do primeira Sindico do Condeminio, em aten¢do ac art. 542 desta
Convengdo.

Artigo 132 - A eleicdo do Sindico, se este for Condomino, serd feita pela maioria simples
dos Conddminos presentes a Assembleia Geral, tomados os votos nos termos da SECCAQ IV,
do presente Capftulo,

Artigo 142 - A eleigdo do Sindico, se este for pessoa fisica ou juridica estranha ao
Condaminio, sera efetivada pelo minimo de Conddminos que representem 1/3 (um terco) do
total das fracBes ideais do Edificio, tomados os votos nos termos da SECCAQ IV, do presente
Capitulo.

Artigo 152 - Na hipdtese do artigo acima, o Sindico seréa contratado entre o Condominio,
representado por mandatario para esse fim especiaimente constituido dentre o0s Condéminos
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presentes a4 Assemblela e a pessoa estranha ac Condominio, por instrumento publico ou
particular de procuragdo, contendo mandate em termos gerais, se poderes especiais nao
conferir a Assembleia Geral que a determinar.

Artigo 162 - Eventual remuneracdo do Sindico seré fixada pela Assembleia Geral Ordinaria
que o eleger, pelo perfodo respectivo.

Artigo 172 - Compete a0 Sindico:

a. Representar, ativa e passivamente o Condominio, em jufzo ou fora dele, praticando
| todos os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, da presente
i Convencdo, do Regimento Interno, ou do eventual mandato, inclusive contratando
I advogado e investindo-o dos poderes que se fizerem necessarios;
|

b. Exercer a Administragdo interna do Condominio;

c.  Contratar prestadores de servigos, admitir e demitir empregados, fixando-thes as
atribuigBes e saldrios, nas limites da verba autorizada pela Assembieta Geral;

d.  Qrdenar servicos de repara¢do, manutengdo ou obras de carater urgente, nos
limites da disponibilidade do Condominio, sujeitando-se as que a ultrapasse ao
assentimento da Assembleia Geral;

e. Depositar em estabelecimento bancario as importéncias do Condominio e
movimentar as respectivas contas;

f. Manter escrituracdo, em livros préprios, das entradas e saidas de dinheiro,
prestando contas de sua Administragio a Assembleia Geral, acompanhada de relatorio
circunstanciado, com parecer do Conselho Cansultivo;

g.  Efetuar balancetes mensais e anuais, remetendo destes, cépias a todos os
Cond@minos, mantendo a escrituragdo e os comprovantes de receitas e despesas a
disposicdo do exame do Conselho Consultivo;

h, Assinar propostas de seguros e pagar os respectivos prémios;

i Cobrar as importancias devidas pelos Conddminos, impor multas previstas em Lei,
nesta Convencdo ou no Regimento Interno, aplicando o seu produto em obras de

interesse do Condominio;

j. Convocar a Assembleia Geral dos Condbminos;




k.  Dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de interesse do Condominio;

I. Diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pelos servigos que
interessam aos Condéminos;

m. Praticar os demais atos de Administracdo, cumprindo e fazendo cumprir as
disposigdes desta Convencdo, do Regimento Interno e da Assembleia Geral, praticando
05 necessarios e indispensaveis de cardter urgente, relacionados com o interesse comum,
“ad referendum” da Assernbleia Geral;

0. Convocar Assembleia Geral Extraordindria em caso de possivel vacincia da
Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em  Sénior Living, de modo a
preservar a continuidade desta prestagdo de servigos no 4mbito do Condaminio.

§ dnico - O Sindico, mediante aprovagio da Assembleia Geral, podera delegar a pessoa
de sua livre escolha e confianga, sob sua inteira responsabilidade, funges administrativas de
que seja titular,

SECCAO 1l
DA ADMINISTRADORA CONDOMINIAL E PRESTADORA DE SERVIGOS EM SENIOR LIVING

Artigo 182 - Considerando que a destinagdo do Condominio & de Residencial Sénior com
servicos (“Sénior Living”), fica estabelecida a exploragdo comum de todo o empreendimento
por parte da Administradora e Prestadora de Servigos em Sénior Living.

§ Gnico — Para a exploragdo acima referida, os Condominos das unidades auténomas
apartamentos e proprietarios da Unidade Clinica, deverdo, obrigatoriamente, aderir aos
instrumentos que a viabilizam,

Artigo 192 - A Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living,
escalhida pele Sindico e aprovada em Assembleia Geral, devera ser contratada mediante
contrato especifico, no qual constard os Servigos Condominiais e Servigos de Salde que
deverdo ser prestados, ver CAPTULO VII.

Artigo 202 - No rol dos Servigos Condominiais, constard a administracdo condominial,
cujas atribuicBes e deveres sdo, mas ndo somente, os listados abaixo:




a. Diligenciar pela fiel observincia da Convencdo e do Regulamento Interno do
Edificio, de forma a assegurar os direitos e obrigac@es mituas quando da utilizagdo das
partes comuns e das unidades autdnhomas apartamento;

b. Dirigir e fiscalizar os funciondrios e prestadores de servigos do Condominio;

C. Elaborar o orcamento para cada exerclcio, submetendo a aprovac¢do prévia do
Conselho;

d. Realizar o envio de boletos de cobranca das cotas condominiais, ou documentes

afins, fornecendo, em periodicidade a ser estabelecida no contrato, ao Sindico e aos
Conddminos, o demonstrativo das contas do Condominio;

e. Prestar orientacdo e assessoria as questdes oriundas do Condominio;

f. Gerir e administrar o empreendimento, em obediéncia as disposigbes da presente
Convencaa de Condominio;

g. Entregar ao Sindico todos papéis, livros e documentos pertencentes ao
Condominio, quando encerrada sua administragao;

h. Supervisionar o registro de todos os funcionarios do Condominio, observando os
prazos legais, assim como efetuando os recolhimentos de impostos, encargas € beneficios
previstos na legisiagdo;

i Manter acessiveis os livros fisicos e digitais do Condominio, zelando pela sua
CONsServacdo e seguranga;

i Apresentar qualquer documento relativo ao Condominio, ne que tange ao
recolhimento de impostos, encargos ou beneficios, extratos bancirios, ou documentos
contabeis de qualquer natureza;

k. Submeter & prévia apreciagdo do Sindico todo e gualquer contrato de prestagdo de
servicos terceirizados gue venham a ser necessarios;

l. Observar o cumprimento da legislacio e normas administrativas vigentes de
combate e prevencdo de incéndios e desastres, provendo o Condominio de todos as
benfeitorias e equipamentos exigidos, inclusive promovendo os treinamentos e
simulagBes de carater preventivo;



m. Observar toda e qualquer legislagdo e normas administrativas relacionadas as
obrigacdes e deveres no amhito condominial; e

n. Ingressar nas Unidades Autdnomas Apartamentos, por seus representantes ou
prepostos, para realizar atividades necessarias a seguranga, solidez, inspe¢do ou realizagdo
de trabalhos relativos a estrutura geral das edificag8es, bem como para a realizagdo de
reparos em InstalacBes, servigos e tubulagdes de unidades vizinhas e partes comuns.
Artigo 212 - A Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living
se compromete em dar o adequadao tratamento dos dados fornecidos peios Conddminos,

em observincia 3 lLel Geral de Prote¢ic de Dados Pessoais, Lei 13.708/2018, e
regulamentos afins.

SECCAQ I
DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 222 - O Conselho Consultivo sera composto de trés {3) membros titulares, eleitos
pelo prazo de um {1) ano, permitida a reeleigdo para periodo imediato.

§ primeire - O Conselho Consultivo serd integrado apenas por Condominos,

§ segundo - A eleicdo do Conselho Consultivo verificar-se-4 na mesma Assembleia Geral
gue eleger o Sindico.

§ terceiro - O Conselho Consultivo serd eleito pela maloria simples dos Conddminas
presentes a Assembleia Geral, tomando seus vatos em fungdo das respectivas fracBes ideais,

Artigo 232 - Ao Conselho Consultivo compete:

a} Assessorar o Sindico e a Administradora e Prestadora de Servigos na solugdo de
problemas que digam respeito ao Condominic;

b) Dar parecer prévio sobre a contratagdo/renovagdo/rescisdo do Contrato de
Administragiio Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living, emitindo opinido
respaldada tecnicamente quanto a expertise das empresas candidatas;

¢) Fiscalizar o exercicio das fungBes do Sindico;

d) Dar parecer prévio sobre as contas prestadas pelo Sindico a Assembleta Geral; e,
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e) Exercer outras atribui¢des previstas na legislagdo, nesta Convengdo, no Regimento
interno ou determinadas pela Assembieia Geral.

SECCAQ IV
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 242 - A Assembleia Geral dos Condéminos é o 6rgdo maximo deliberativo do
Condominio.

§ primeiro - As deliberacBes da Assembleia Geral, observadas as formas e as regras de
qudrum especial fixados nesta Convengdo, obrigam a todos os Condéminos, indistintamente.

§ segundo - Os votos serdo tomados em fungdo das fragdes ideais de terreno de cada
Conddmino.

§ terceiro - Os Conddminos poderio fazer-se representar por procuradores, através de
procuracdo especifica. Cada procurador ndo poderd representar mais de 02 {(dois)
Condbminos.

§ quarto — Em havendo condigBes técnicas e ohservadas as condi¢Bes previstas nessa
Convencio, as Assembleias podero ser realizadas de forma virtual, por meio de plataformas
efou aplicativos de participagiio remota, devendo a convocagdo informar tal fato aos
Condéminos, bem como orientar quanto aos procedimentos que deverdo ser adotados por
estes, para que dela possam participar e votar por sistema virtual, admitindo-se também que
a Assembleia possa ocorrer de forma hibrida, mediante comparecimento fisico e virtual.

Artigo 252 - A Assembleia Geral Ordinaria se reunird anualmente, em data a ser fixada
pelo Sindico, nunca ultrapassando 12 (doze} meses da data de realizagdo da Assembleia Geral
Qrdinaria anterior.

§ primeiro - Se o Sindico nfo fixar a data da Assembleia Geral Ordinaria dentro do prazo
de 12 {doze) meses da data de realizagdo da Assembleia Geral Ordindria anterior, % (um quarto)
dos Condémines poderd fazé-lo.

§ segundo - A Assembleia Geral ndo poderd delfiberar se todos os Conddminos ndo forem
devidamente convocados para a reunido.

Artigo 262 - Além de outras matérias constantes da Ordem do Dia, a Assembleia Geral
Ordinaria deverd, obrigatoriamente:




a}) Aprovar ou ndo as contas do Sindico, determinando as medidas necessarias, na
hipdtese negativa;

b) Eleger o Sindico e o Conselho Consuitivo;

¢) Aprovar, por maioria simples dos votos presentes, o orgamento para o periodo
administrativo seguinte, inclusive a remunerag¢do do Sindico,

d) Deliberar sobre a escolha da empresa prestadora de servicos de Administracdo
Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living, conforme previsto no art. 32 {Da
Destinacdo do Edificio) desta Convencdo, ressalvado o previsto na disposicdo transitdria
do art. 53¢,

Artigo 272 - A Assembleia Geral Ordindria serd convocada pelo Sindice com antecedéncia
minima de oito (B} dias, mediante correspondéncia eletrénica ou carta registrada ou
protacolada, comunicando a data, o local, o hordrio da primeira e segunda convocacdo € a
Ordem do Dia.

§ primeiro - Salvo quando exigido qudrum especial, a Assembleia Geral Ordinaria se
reunira em primeira convocagao, deliberando por maioria de votos dos conddminos presentes,
que representem no minime a metade das fragdes ideais e, em segunda convocacdo, trinta
{30) minutos apds, com os presentes em gualguer nimero.

§ segundo - Quando exigido “quérum especial” previsto em lei ou nesta Convencdo, a
assembleia poderd, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o presidente a converter a
reunido em sessdo permanente, desde que cumulativamente:

| - sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que ndo podera ultrapassar
60 (sessenta) dias, e identificadas as deliberacdes pretendidas, em razdo do quorum especial
ndo  atingido;

i1 - figuem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente
convocadas as unidades ausentes, na forma prevista em convengao;

I{1 - seja lavrada ata parcial, relativa ac segmento presencial da reunido da assembleia, da
qual deverdo constar as transcricdes circunstanciadas de todos os argumentos até entao
apresentados relativos 3 ordem dao dia, que devera ser remetida aos conddminos  ausentes;

IV - seja dada continuidade as deliberagfes no dia e na hora designados, e seja a ata
correspondente lavrada em seguimento & que estava parcialmente redigida, com a
consolidagdo de todas as deliberagtes.
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§ terceiro - Os votos consignados na primeira sessdo ficardo registrados, sem gue haja
necessidade de comparecimente dos conddminos para sua confirmag8o, os quais poderdo, se
estiverem presentes no encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da
deliberacdo pretendida.

§ quarto - A sessdo permanente poderd ser prorrogada tantas vezes guantas necessarias,
desde que a assembleia seja concluida no prazo total de 90 {noventa} dias, contado da data de
sua abertura inicial.

§ quinto - As Assembleias ser§o presididas por um Candémino, especialmente aclamado,
o qual deverd escalher entre os presentes o Secretério, gue lavrard a ata dos trabalhos no livro
préprio, podendo contar com o auxilio da Administradora Condominial e Prestadora de
Servigos em Sénior Living.

& sexto - A Assembleia Geral deliberard por maioria simples, excetuando-se a hipdtese
prevista no pardgrafo primeiro do art. 27¢ desta Convencdo.

§ sétimo- As convocacdes, avisos e entrega de documentos emitidos pelo Condominio
ou sua Administragdo serdo considerados entregues aos Conddminos, para os efeitos legais,
sempre gue efetuados no enderego, virtual ou flsico, fornecido por estes, por forga do disposto

fEar
1

na alinea “i” do artigo 462 desta Convencdo de Condominio.

Artigo 282 - A Assembleia Geral Extraordindria se reunird a gualguer tempo, convocada
pelo Sindico ou por Conddminos que representem % (um quarto) no minimo, dos Condéminas
do Edificio, sempre que o exigirem os interesses comuns.

§ primeiro - A Assembleia Geral Extraordindria serd convacada com obediéncia ao
disposto no "caput" do artigo 259.

§ segundo - As Assembleias Extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais
curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver urgéncia,

§ terceiro - Quando a Assembleia Geral Extraordinaria for convocada peloe Sindico, serd
obedecido o disposto no § primeiro do artigo 25%2.

§ quarto - A Assembleia Geral Extraordindria, convecada por Conddminos que

representem % (um guarto) dos Conddminos do Edificio, hdo se reunird com gudrum inferior a
este, em hipdtese alguma,
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Artigo 292 - A Assembleia Geral Extraordinaria se reunira por convocacio do Sindico, com
obediéncia das disposictes do artigo 272 e seus paragrafos, para apreciar 0 recurse interposto
por qualquer das Condéminos, de atos do praprio Sindico.

Artigo 302 - Constitui prerrogativa exclusiva da Assembleia Geral que decidira:

a) Por unanimidade dos votes dos Conddminos do Edificio:

- na aprovagio de modificagbes na estrutura, fachadas e demais partes comuns do
Edificio e na votagHo sobre despesas extraordinarias dal decorrentes,

- nas deliberacBes que tenham por objeto o destino do Edificio e o direito de
propriedade dos Conddminos, em caso de demoligdo au desaprogpriagdo.

- nas deliberacBes que visem alteracdes da destinagdo especifica da edificacdo nos
termos do art. 32, uso e fruicio do Edificio, das unidades auténomas apartamentos e das

partes de uso comum.

- na aprovagio de construgdo de outro pavimento ou Edificio, destinados a conter
novas unidades autdnomas.

b)  Por 2/3 (dois tercos) dos vatos dos Condémings do Edificio:

- para alterar disposicdes da presente Convengdo, para aprovar e aiterar o
Regimento Interno e para decidir sobre obras voluptuérias e sobre as despesas dela
decorrentes.

- para a realizagdo de obras, em partes comuns, em acrescimo as ja existentes, a fim
de |hes facilitar ou aumentar a utilizagdo, ndo sendo permitidas construgdes, nas partes
comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagio, por gualquer dos Condbminos, das partes
préprias, ou comuns.

¢) Por maioria absoluta dos votos dos Condémings do Edificio:

- para destituir o Sindico.

- para deliberar sobre obras Gteis e sobre as despesas delas decorrentes.

. para deliberar sobre todos os assuntos relacionados & contratagdo da empresa
prestadora de servigos de Administragdo e Prestadora de Servicos em Sénior Living,
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conforme previsto no art. 32 (Da Destinagdo do Edificio) desta Convengao, assim como
nas hipoteses de repactuagdo, renovagdo, rescisao e outros.

d) Por maioria simples dos votos dos Condéminos do Edificio:

- para decidir sobre benfeitorias necessdrias no Edificio e votar sobre despesas
extraordinarias delas decorrentes.

- para eleger o Sindico e os membros do Conselho Consultivo.

- para deliberar sobre alteracdo no percentual e/ou uso do Fundo de Reserva
Condominial.

- para decidir sobre outras matérias que ndo exijam quérum qualificado.

§ primeiro - Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina,
os condéminos deliberardo em Assembleia sobre a reconstrucdo, ou venda, por votos que
representem metade mais uma das fragGes ideais.

§ segundo - No que diz respeito a realizagdo de obras no Edificio, além do previsto nesta
Convencdo, deverdo ser observadas as regras constantes no artigo 1.341 do Codigo Civil.

Artigo 312 - O Sindico, nos 8 (oito) dias subsequentes a Assembleia Geral, comunicard aos
Condéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tacante a previsdo orgamentaria, o rateio
das despesas, e promoverd a arrecadagdo, tudo na forma que a Convengdo previr.

CAPITULO VI
DOS LIVROS

Artigo 322 - Para autenticidade das decises das Assembleias, existirdo dois livros, o
primeiro destinado as atas das Assembleias e o segundo, destinado as listas de presencas de
cond®éminos nas Assembleias, ambos com termos de abertura e termo de encerramento. Todas
as suas folhas deverao ser rubricadas pelo Presidente da Assembleia.

§ primeiro - Os livros, aludidos neste artigo, serdo destinados a receber a assinatura dos
presentes e a lavratura das atas respectivas.

§ segundo — E permitido o uso de livros eletrénicos ou até mesmo a digitalizagdo dos
livros fisicos, desde que obedecam as obrigatoriedades acima previstas.
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cApPfruLo vit
DOS SERVICOS CONDOMINIAIS E SERVICOS DE SAUDE OBRIGATORIOS E PAY-PER-USE E DAS
DESPESAS CONDOMINIAIS ORDINARIAS, DAS DEPESAS CONDOMINIAIS EXTRAORDINARIAS E
DE SEU RATEIQ E FORMA DE PAGAMENTO

SECCAO |
DOS SERVIGOS CONDOMINIAIS E SERVIGOS DE SAUDE OBRIGATORIOS E DOS SERVICOS PAY-
PER-USE

Artigo 332 - O Condominio, tendo em vista a sua destinagdo especifica, conta com certos
Servicos Condominiais especificos, bem como Servigos de Salide, colocados a3 disposigio dos
usuarios e ocupantes a qualguer titulo dos Apartamentos, os quais serdo geridos e
disponibilizados pela Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em  Sénior Living
especialmente contratada para este fim, de acordo com as condicdes e valores estipulados no
contrato firmado entre a referida empresa e o Condomfnio.

§ primeiro — Os Servigos Condominiais minimos que deverdo ser prestados efou
disponibilizados pela Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior Living
contratada sdo os seguintes:

Administragdo condominial;

Manutengio, limpeza e conservacio das areas comuns condominiais;
Manutengdo preventiva dos equipamentos condominiais;

Portaria, recepgdo e seguranga 24 horas;

Limpeza e arrumacdo digria dos Apartamentos; e

Lavagem e troca de roupa de cama e roupa de banho dos Apartamentos.
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§ segundo - Os Servicos de Satdde gue deverdo ser prestados efou disponibilizados pela
Administradora Candominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living contratada sdo os

seguintes:

Atendimento Médico em Geriatria (home care);
Equipe de Enfermagem 24 horas;

Alimentagdo programada por nutricionista;
Terapia Ocupacional;

Hospedagem permanente ou temporéaria;
Atividades com musica e artesanatos;
Atividades em grupos;

Prontudrio eletrénico;

Servigo de remogdo em emergéncias; e

VRN R W e




10. Servicos de lazer e entretenimento.

§ terceiro - Os servigos elencados nos paragrafos primeiro e segundo acima s&o de custelo
obrigatorio por todos os Conddminos efou Usuarios dos Apartamentos, por intermédio da
guota condominial ordindria e serfo rateados entre os Conddminos efou Usuarios, na
proporgdo de suas respectivas fracdes ideais de rateio (artigo 37¢).

§ quarto - Além dos Servigos Condominiais e Servigos de Salde de rateio obrigatério, a
empresa de Administragdo Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living poderd
oferecer outros servigos, cuja contratago serd em cardter opcional (pay-per-use) pelos
Conddminos efou Usudrios dos Apartamentos, mediante solicitacdo e/ou requisi¢do, conforme
sua necessidade e eleigdo. Tais servigos, embora prestados em ambito condominial, serdo
cobrados diretamente do respectivo tomador do servigo, ou seja, seus custos ndo serdo ohjeto
de rateio entre todos os condéminos/residentes,

SECCAQ it
DESPESAS CONDOMINIAIS ORDINARIAS

Artigo 342 - As demais despesas condominiais ndo relacionadas no art. 332 acima, serdo
consideradas Despesas Condominiais Ordindrias e também serdo rateadas entre os
Conddminos, na propor¢do de suas respectivas fracoes ideais de rateio (artigo 372).

§ primeiro - Dentre as despesas do presente artigo, enunciam-se exemplificativamente:

a. Os impostos e taxas de qualquer patureza que incidirem sobre as partes comuns
do imével;

b.  Aremuneragdc do Sindico e os saldrios de zelador e empregados do Condominio;
C. O consumo de energia elétrica e dgua correspondente as partes de use comum;
d. O prémio de seguro do Edificio;

e}  Asdespesas relativas a conservagio, limpeza e manutencgdo das partes comuns do
Edificio e todas as demais dessa natureza estabelecidas pela Assembleia Geral;

f) As despesas provenientes do funcionamento, conservacdo e manutengdo dos

elevadores e seus equipamentos.
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§ segundo - O Conddmino que, por ato proprio, de dependente, ou de quem, a qualquer
titulo, ocupar a respectiva economia, der causa a aumento de despesas, respondera pelo
custeio das mesmas.

SECCAO il
DAS DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Artigo 352 - As despesas extraordindrias sdo aguelas ndo previstas no orcamento das
despesas previstas no CAPITULO VII, bem como as obras, especialmente de reparacio e
manutencdo dos servigos e partes de uso comum, a serem realizadas pelo Sindico, na forma da
alinea "d" do artigo 179,

§ Unico - As despesas com obras de demoli¢do e reconstrucdo obedecerdo ao disposto
no Capitulo IV, Titulo I, da Lei n2 4.591 de 16/12/1964, com as alteragbes da Lei n2 4.864 de
29/11/1965 e da Lei n? 10.406 de 10/01/2002.

Artigo 362 - As despesas extraordindrias serdo atendidas pelos Condéminos e/ou Usuarios,
na propor¢ao de suas respectivas fragdes de rateio (artigo 372), mediante o orcamento especial
aprovado pela Assembleia Geral, para essa finalidade convocada.

SECCAO IV
DO RATEIO

Artigo 372 - Os Conddminos de cada uma das Unidades Autébnomas Apartamentos participardo
das despesas ordindrias e extraordindrias do Condominio, na proporc¢ao das respectivas fracdes
de rateio, de acordo com as a coluna “Fragdo de Rateio” discriminadas na tabela abaixo:

Unidades correspondentes as Metragem Fragdo de

Tipologia tipologias média (m?) Rateio

207 a 215, 218, 219, 307 a 315, 318,
318,401 a411, 414, 415, 418, 419,
501 a 511, 514, 515, 518, 519, 601 a
608, 611, 614, 615, 617, 618, 707,
708,711, 714 a 716, 811, 814, 815,
911,914 e 8915

Deluxe 22,52 0,6605%

Deluxe Gongalo 321, 421 ¢ 620 2601 | 0,7629%
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216,217, 316, 317, 412, 413, 416,
417,512, 513, 516, 517, 609, 610,
Garden 612,613, 616, 709, 710, 712, 713, 24,55 0,7200%
807 a 810, 812, 813,907 2910, 912 e
913
Garden Gongalo 320,420 e 918 27,36 0,8025%
Garden Plus 301 a 306 31,92 0,9364%
Premitre 220,221,520, 521,619,718, 816¢ 51,26 1,5036%
917
Presidencial 717 e 817 51,79 1,5189%

§ dnico: A Unidade Autdnoma Clinica ndo participa do rateio de despesas comuns, ordinarias e
extraordinarias, considerando que @ mesma serd incorporada e explorada juntamente com as
demais dreas comuns da edificac8o. Fica ainda ajustado, que todas as despesas relativas a esta
unidade, inclusive IPTU/TCL, serdo rateadas entre todos os Conddminos, observada a fragdo de
rateio ajustada no coput deste artigo,

SECCAO V
DA FORMA DE PAGAMENTO

Artigo 382 - Cada Conddmino concarrerd com as despesas gue lhe couber, da forma
seguinte;

| - Nas despesas de custeio ou ordindrias pagara a Administra¢do, no local designado, a
sua respectiva quota, até o décimo (52) diz do més em curso;

il - Nas despesas extracrdindrias pagara a Administragdo, no local designado, na época
que for fixada pela Assembleia Geral que o autorizar.

Artigo 392 - O Conddmino gue ndo pagar a sua contribuicdo no prazo fixade nesta
Canvencdo — artigo 389, inciso | -, ou na data fixada pela Assembleia Geral — artigo 38¢, inciso
Il -, ficara sujeito ao pagamento de juros moratdrios calculados a base 1% (um por cento) ao
més e da pena convencional de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, ao qual serao
acrescidos também custas processuais e os honordrios advocaticios.

§ dnico - O débito compreendenda o principal, juros, multa, custas e honorérios
advocaticios estara sujeito, na hipdtese de mora, a atualizagdo monetéria, pela variagdo do
indice Gera! de Precos do Mércado (IGP-M), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV).

Artigo 402 - O Sindico promoverd a cobranga das contribuices dos Conddminos, a qual
podera ser feita via bancaria.




§ Uinico - Na hipotese de mora, a cobranca poderd ser feita imediatamente por via judicial.

CAPITULO VIII
DO SEGURO

Artigo 412 - O Condominio, pelo seu 6rgdo competente, promovera o seguro total do
Edificio, inclusive das unidades autdbnomas apartamentos de cada Condémino, contra incéndio
ou outros sinistros capazes de causar a destrui¢do de toda ou parte da edificacao.

§ primeiro - O prémio de seguro, referido no "caput" do artigo, serd computado nas
despesas ordinarias do Condominio.

§ segundo - Caberd a Assembleia Geral deliberar sobre a contratacdo de outros seguros,
cuja necessidade seja identificada pelo Conselho Consultivo.

CAP[TULO IX
DAS PENALIDADES

Artigo 422 - A violagdo de qualquer dos deveres estipulados na presente Convengao,
excetuado o atraso no pagamento das despesas condominiais, sujeitara o infrator a multa de
10% (dez por cento) do valor da respectiva quota de custeio das despesas ordindrias, por dia,
enquanto perdurar a infracdo, até o limite de 5 (cinco) vezes o valor de sua contribuicdo mensal,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal, que no caso couber.

§ primeiro - O Condémino, ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus
deveres perante o condominio, inclusive o de pagar as quotas condominiais, poderd, por
deliberagdo de 3/4 (trés quartos) dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas
e danos que se apurem.

§ segundo — A cobranga da multa referida no “caput” do artigo incumbira ao Sindico, que
a promovera, em caso de necessidade, por via judicial, sem prejuizo do ajuizamento das demais

agOes cabiveis a espécie.

Artigo 432 - O Conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-
social, venha a gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais Conddminos ou
possuidores, poderad ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuigdo para as despesas condominiais.
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Artigo 442 - Além da multa prevista no artigo 432 anterior, bem como das penalidades do
artigo 399 e paragrafo Unico, o Condémino que estiver em mora com suas contribuictes ou em
infragdo a presente Convencdo ndo podera:

a) Ser eleito Sindico ou membro do Conselho Consultivo;

b) Votar nas Assembleias Gerais.

CAPITULO IX
DO REGIMENTO INTERNO

SECAO |
DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 459 - Sdo direitos dos Conddminos:
a)  Dispor da respectiva unidade autébnoma, e de suas dreas descobertas de uso

exclusivo, de acordo com a destinacdo em S&nior Living, desde que ndo prejudiquem a
seguranga e a solidez do Edificio, que ndo causem dano aos demais Conddminos e ndo

infrinjam as normas legais ou as disposicdes desta Convencéo;

b)  Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedir
esclarecimentos ao Sindico;

c) Comparecer nas Assembleias, bem como convoca-las em conjunto com os
condéminos que totalizem % (um guarto) dos votos do Condominio, e nelas discutir, votar
e ser votado; eleger o Sindico;

d)  Ser eleito Sindico ou membro do Conselho Consultivo;

e)  Denunciar ao Sindico qualquer irregularidade que observem;

f) Receber a rentabilidade do Residencial Sénior Living, juntamente com os demais
condéminos, observado a fragdo de rateio constante do Artigo 372 desta convencao e as
demais disposigOes contratuais atinentes.

Artigo 462 - S3o deveres dos Conddéminos:
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a)  Destinar sua Unidade Auténoma Apartamento de que é titular, bem como a
unidade “Clinica” a exploracdo de Residencial Sénior Living;

b)  Manter-se adimplente com o Condominio;

c)  Dar as partes privativas a mesma destinacdo que tem a edificacfo, de Residencial
Sénior Living;

d)  Ndo interferir na administra¢do e exploracdo realizada pela Administradora e
Operadora em Residencial Sénior;

e)  Cumprir e fazer cumprir a Convengdo e o Regulamento Interno;

f)  Garantir a posse plena e pacifica da Administradora e Operadora em Residencial
Sénior sobre o Condominio, partes privativas e areas de uso comum, ndo constituindo
qualguer gravame que venha a afetar sua livre utilizagdo e a exploragdo pretendida;

g)  Reconhecer a exclusividade da Administradora e Operadora em Residencial Sénior
para a exploragdo de atividade comercial no @mbito do Condominio, salvo servicos
terceirizados por ela; e

i) Manter seus dados cadastrais sempre atualizados perante o Condominio.
Artigo 472 - £ vedado aos Condéminos:
a) Realizar quaisquer obras no &mbito do Condominio;

b)  Usar diretamente a Unidade Auténoma Apartamento de que é titular, sem a
observancia da posse da Administradora e Operadora em Residencial Sénior;

c) Dar a Unidade Autdnoma Apartamento de que é titular, destinacdo diversa da
finalidade do Condominio;

d)  Permitir a exploracdo de qualquer atividade comercial no &mbito do Condominio,
por pessoa, fisica ou juridica, diversa da Administradora e Operadora reconhecida em
Assembleia, salvo servigos terceirizados por ela;

Artigo 482 - Para os efeitas desta Convencdo, entende-se por Condémino tanto o titular
do dominio como o titular de direito aquisitivo da Unidade Auténoma Apartamento.

§ dnico - Em razdo da destinagdo de Residencial Sénior Living, o Regimento Interno
considera a posse exclusiva da Administradora e Operadora em Residencial Sénior, devendo,




em caso de alteragdo da destinagdo, o mesmo ser adequado ao uso pretendido, observado os
quoéruns previstos no artigo 302 e suas alineas.

SECAQ I
DO BEM INVENTARIADO

Artigo 49°- Para fins do Inventdrio do Patriménio Cultural de Bens Iméveis do Municipio
de Porto Alegre, Lei 12.585/19, o Bem Inventariado que compde o Condominio, localizado na
Rua Gongalo de Carvalho n2 347, constitui um bem de estruturagdo com obrigatoriedade de
preservagao.

§ primeiro — O Bem Inventariado abrigara apenas areas de uso comum do Condominio.

§ segundo - Os Condéminos deverdo respeitar as informacfes e orientagdes constantes
no “Manual de Uso, Operacdo e Manutengdo de edificacdo Inventariada”, que versa sobre o
funcionamento, cuidados na utilizagdo e manutengdo dos equipamentos do prédio
inventariado. O referido manual sera disponibilizado a todos os Condéminos.

Artigo 50°- Quanto ao uso do Bem Inventariado, é expressamente vedado:

a. aditamentos de estilo ou analdgicos a obra restaurada entregue;

b. remog¢Bes ou demoli¢Bes que apaguem a trajetédria da obra através do tempo;

c. alteragdo das condicdes de acesso;

d. danificar os materiais originais, ou seja, tudo que se manteve integro desde a sua
construcdo original;

e. cartar ou perfurar as portas e janelas de ferro ou madeira originais;
f. arrastar moéveis ou equipamentos pesados diretamente em pisos originais;

g. utilizar produtos corrosivos ou instrumentos contundentes no servico didrio de
limpeza, que ao longo do tempo causem desgaste aos materiais originais;

h. nalimpeza de ralos e sifGes é vedada a utilizagdo de hastes e/ou arames inadequados,

de acidos ou produtos causticos, de acetona concentrada, de substancias que produzam
ou estejam em alta temperatura;
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I. jogar quaisquer objetos nos vasos sanitdrios, tais como absorventes higiénicos, folhas
de papel, cotonetes, cabelos, etc.;

j. sobrecarregar os circuitos com a ligagdo de vérios equipamentos no mesmo circuito
(utilizagdo de benjamins nas tomadas);

k. furar azulejos e ornamentos originais para pendurar seja o que for; e

. cortar ou perfurar as portas e janelas de ferro ou madeira originais.

Artigo 51°- Quanto ao uso do Bem Inventariado, é permitido:

a. limpeza de pinturas e esculturas, sem jamais alcangar o estrato da cor, respeitados a
patina e eventuais vernizes antigos. Nunca deverd chegar & superficie nua da matéria de
que sdo constituldas as obras; e

b. novas ambientagdes, sem destruicdo das paredes e divisorias entregues.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 522 - O Condominio por si e seus prepostos ndo assume responsabilidade:

a)  Poracidentes ou danos de ordem pessoal ou material, ocorridos nas dreas comuns
e privativas da edificacdo bem como extravios;

b.  Porfurtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio, os Condéminos
e demais ocupantes e estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasifes;

o Pela interrupgdo eventual que se verificar, em qualquer ocasido, de servico de
eletricidade, dgua, gas, luz, telefone, elevadores, etc., seja qual for a causa;

a) Por danos ou furtos de veiculos estacionados no Condominio.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 532 - Para fins de implantacdo dos Servigos Condominiais e dos Servigos de Satide
referidos no Capitulo VII da presente Convencdo, a incorporadora, na condicdo de atual
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proprietaria e instituidora, contratou a SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n2 43.668.513/0001-88 com sede na cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Alfredo Schuett, n2 885, bairro Trés Figueiras, CEP
91330-120, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da data de realizacdo da Assembleia de
Instalagdo do Condominio, para os servicos de administracdo e prestagdo de servicos em
residencial sénior (Contrato de Administragéio e Prestagdo de Servigos em Residencial Sénior).

Artigo 542 - Considerando a especial natureza do Condominio, a incorporadora, na
condi¢do de atual proprietaria e instituidora indica como primeira sindica a empresa “SAO
PIETRO GESTAO SENIOR LTDA.”, que fara uma gestdo geral do Condominio, atuando como
administradora, prestadora de servigos em residencial sénior living e sindica, pelo periodo em
que perdurar o Contrato de Administracdo e Prestacdo de Servicos em Residencial Sénior.

§ Unico - A Administradora e Prestadora de Servicos em Residencial Sénior Living é
garantido o direito de representar os Condéminos que ndo se fizerem presentes das
Assembleias Gerais, uma vez que, conforme destinacdo do empreendimento, primara pela
manutenc¢do e aprimoramento do Condominio.

Artigo 552 - A partir da data da Constituicdo do Condominio, em Assembleia especifica
para este fim realizada, ficard o Condominio, representando os direitos homogéneos dos
conddéminos titulares das unidades auténomas apartamentos, sub-rogado, para todos os fins e
efeitos de direito, no Contrato de Administragdo e Prestacdio de Servicos em Residencial Sénior,
firmado com a “SAO PIETRO GESTAO SENIOR LTDA.”.

§ Unico - A Administradora e Prestadora de Servicos em Residencial Sénior Living é
garantido o direito de contratar assessoria juridica especializada para a realizagdo da primeira

assembleia do Condominio.

Artigo 562 - A Incorporadora, desde j3, fica investida dos poderes necesséarios e especiais
para:

a. alterar esta Convencgéo para os fins de adequéd-la as modificagbes que se facam
necessarias;

b) proceder a devida aprovacdo de projeto modificativo junto aos orgdos publicos
competentes;

c) proceder a devida modificacio no Memorial de Incorporacdo e desta
Caonvengdo;
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§ primeiro - Fica ajustado que se as altera¢Bes ocorridas em razdo das disposi¢des
constantes da letra “c”, do caput implicarem em mudanca igual ou inferior a 5% (cinco por
cento) das unidades autbnomas apartamento do empreendimento, a Incorporadora ficara
dispensada de promover qualquer alteracdo nos quadros de areas e demais documentos que
deles decorrem. Em razio do aqui disposto, ndo caberd aos adquirentes de Unidades
Auténomas Apartamento qualquer reclamagdo, pedido de indenizagdo ou de rescisdo
contratual, considerando os termos do art. 500 do Cédigo Civil Brasileiro,

§ segundo - Para os fins do acima disposto, a Incorporadora fica desde logo autorizada
pelos Condéminos a promover tudo o quanto necessario para adequar os instrumentos
firmados com terceiros & nova realidade que for aprovada, em decorréncia de alteragdo de
projeto do empreendimento.

§ terceiro - Ficam revogados os poderes ora investidos a incorporadora nos termos do
caput deste, a partir da averbagdo da conclusdo da obras do empreendimento com a
consequente Instituigdo Formal do Condominio, junto ao respectivo Oficio Imobilirio,
passando desde entdo tal investidura aos ¢rgdos do Condominio, quais sejam, o Sindico, o
Conselho Consultivo e a Assembleia Geral, no que tange as suas respectivas competéncias, nos
termos desta Convengdo.

Artigo 572 - Deverdo ser comunicados ao Sindico, imediatamente:
a) A alienacdo da Unidade Autbnoma Apartamento pelo Conddmino transmitente;
b) O falecimento, pelos respectivos representantes legais.

Artigo 582 - A entrega das chaves a prepostos do Condominio, quando da auséncia dos
Conddéminos ou ocupantes da unidade autbnoma apartamento, serd sempre um ato de
confianga entre duas pessoas; o Condominio ndo assumird qualquer responsabilidade com o
que possa deste ato ocorrer.

Artigo 592 - Nos contratos que transfiram a terceiros o dominio, a posse, © Uso ou 0 gozo
da unidade auténoma apartamento, devem os Cond6minos dar ciéncia aos adquirentes,
legatdrios, usufrutudrios, comodatérios ou locatdrios ,das disposic@es da presente Convengao
e respectivo regramento, sob pena de permanecerem (ou seu espdlio) co-obrigados pelos atos
dos terceiros.

Artigo 602 - A heranca serd representada perante o Condominio pelo Inventariante ou
por qualquer dos herdeiros que estiver autorizado pela totalidade dos demais.




Artigo 612 - A constituigdo do fundo de reserva sera estipulada na primeira reunido da
Assembleia Geral dos Conddéminos, podendo as demais Assembleias determinar chamadas
extras para dito fundo.

Artigo 622 - A presente Convencdo sujeita a tado ocupante, ainda que eventual, do
Edificio, em qualquer de suas partes, obrigando a todos, sem distingdes.

Artigo 632 - A Unidade Auténoma Clinica serd objeto de contrato de comodato, a ser
celebrado pela Incorporadora Moinhos Senior Residence SPE Ltda seu titular em favor da
Administradora Condominial, de modo a permitir a sua exploragdo conjuntamente com as
demais unidades e dreas comuns do empreendimento, sendo certo que esta ndo participara
do rateio de despesas comuns, ordindrias e extraordinarias, observado o disposto no Art. 372
supra.

§ (inico — Havendo legislacdo superveniente que assim autorize a transferéncia da
Unidade Auténoma Clinica ao Condominio, a Incorporadora Moinhos Senior Residence SPE
Ltda realizara tal transferéncia de titularidade, sendo que todos os custos de tal operacdo, tais
como emolumentos de Tabelionato de Notas e Registro de Imaveis, pagamento de [TBI e
demais impostos que se fizerem necessarios, serdo de responsabilidade do Condominio.

Artigo 642 - Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
como competente para dirimir qualquer acdo ou execugdo decorrente aplicagao de quaisquer
dos seus dispositivos.

CAPITULO XII
DAS PARTES COMPONENTES DO EDIFICIO

Artigo 652 - O Edificio é composto das seguintes partes:
a. Das partes de propriedade e uso exclusivo — Partes Privativas

Apartamento 207 localizado no segundo pavimento, sendo o apartamento de frente a
esquerda, de quem virar a esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos
elevadores sociais, com area real privativa de 21,5800m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 30,7809m?, area real total de 52,3609m? e a fracdo ideal de 0,006792545 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 208 localizado no segundo pavimento, sendo o apartamento de frente a direita,

de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com darea real privativa de 20,7300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
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29,5684m?, 4rea real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 209 localizado no segundo pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem
virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fragdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 210 localizado no segundo pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem
virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m e a fracio ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 211 localizado no segundo pavimento, sendo o primeiro  a direita de quem
virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 22,7800m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,4925m?, &rea real total de 55,2725m?, e a fracdo ideal de 0,007170258 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 212 |ocalizado no segundo pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, area real de uso comum de divisao proporcional
de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 213 localizado no segundo pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7000m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5256m?, 4rea real total de 50,2256m? e a fragdo ideal de 0,006515554 no terreno e nas
coisas de usc comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 214 localizado no segundo pavimento, sendo o segundo  a direita de quem
virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,3000m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 28,9552m?, rea real total de 49,2552m? e a fracdo ideal de 0,006389651 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 215 localizado no segundo pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores saociais, e virar a direita,
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com drea real privativa de 20,3000m?, érea real de uso comum de divisdo proporcional de
28,9552m?, drea real total de 49,2552m? e a fracdo ideal de 0,006389651 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 216 localizado no segundo pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita com drea real privativa de 24,6600m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 33,2021m?, drea real total de 57,8621m? e a fracdo ideal de 0,007326852 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 217 localizado no segundo pavimento, sendo o sexto & esquerda de quem
virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar 3
direita, com drea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 218 localizado no segundo pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, € virar a direita,
com drea real privativa de 23,3100m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
31,1018m?, areareal total de 54,4118 m?, a fragdo ideal de 0,006863366 no terrenc e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 219 localizado no segundo pavimento, sendo o quinto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 220 localizado no segundo pavimento, sendo o sétimo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com drea real privativa de 52,8600m?, 4rea real de uso comum de divis3o proporcional
de 55,5675m?, drea real total de 108,4275m? e a fragdo ideal de 0,012262306 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terrago descoberto,
cujas areas e fracOes estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 221 localizado no segundo pavimento, sendo o sexto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir das elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 50,5900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
52,4830m?, area real total de 103,0730m? e a fracdo ideal de 0,011581635 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terraco descoberto,
cujas areas e fragOes estdo computadas as do apartamento.
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Apartamento 301 localizado no terceiro pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com &rea real privativa de 32,9700m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 38,5831m?, drea real total de 71,5531m? e a fracdo
ideal de 0,008514288 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do
qual faz parte um terrago descoberto, cujas areas e fragBes estdo computadas as do
apartamento.

Apartamento 302 localizado no terceiro pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 31,7300m?, érea real
de uso comum de divisdo proporcional de 37,1068m?, area real total de 68,8368m? e a fracdo
ideal de 0,008188510 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do
qual faz parte um terragco descoberto, cujas dreas e fracBes estdo computadas as do
apartamento.

Apartamento 303 localizado no terceiro pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagao do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com &rea real privativa de 31,4400m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 36,9000m?, area real total de 68,3400m? e a fragdo
ideal de 0,008142870 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do
qual faz parte um terrago descoberto, cujas areas e fragdes estdo computadas as do

apartamento.

Apartamento 304 localizado no terceiro pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem
virar a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la,
virar novamente a direita e ao final virar a esquerda com érea real privativa de 31,3800m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 36,8572m? area real total de 68,2372m? e a
fragdoideal de 0,008133427 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
Do qual faz parte um terrago descoberto, cujas édreas e fracBes estdo computadas as do

apartamento.

Apartamento 305 localizado no terceiro pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com érea real privativa de 31,3800m?, area real
de uso comum de divisdo proporcional de 36,8572m?, drea real total de 68,2372m? e a fracdo
ideal de 0,008133427 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do
qual faz parte um terraco descoberto, cujas dreas e fracdes estdo computadas as do
apartamento.
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Apartamento 306 localizado no terceiro pavimento, sendo o sexto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 32,6400m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 38,3478m? e drea real total de 70,9878m? e a fracdo
ideal de 0,008462353 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do
qual faz parte um terraco descoberto, cujas dreas e fragbes estdo computadas as do
apartamento.

Apartamento 307 localizado no terceiro pavimento, sendo o apartamento de frente & esquerda
de quem virar a esquerda aoc acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 21,5800m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,7809m?, drea real total de 52,3609m? e a fracdo ideal de 0,006792545 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 308 localizado no terceiro pavimento, sendo o apartamento de frente a direita
de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 20,7300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 309 localizado no terceiro pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com &rea real privativa de 20,7300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, 4rea real total de 50,2984m? e a fragdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 310 localizado no terceiro pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 311 localizado no terceiro pavimento, sendo o primeiro a direita de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 22,7800m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,4925m?, drea real total de 55,2725m? e a fracdo ideal de 0,007170258 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 312 localizado no terceiro pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com &rea real privativa de 20,7300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
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de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fragio ideal de 0,006524937 no ferrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitose do edificio.

Apartamento 313 localizado no terceiro pavimente, sendo o quarto 3 esquerda de quem virar
3 esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7000m?, drea real de uso comum de divisdo proporcienal
de 29,5256m?, drea real total de 50,2256m? e a fracio ideal de 0,006515554 no terreno € nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 314 localizado no terceiro pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar 3
esquerda ao acessar a circulag8o do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com é&rea real privativa de 20,3000m?, &rea real de uso comum de divisdo proporcional de
28,9552m?, drea real total de 49,2552m? e a fragdo ideal de 0,006389651 no terreno e nas
colsas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 315 localizado no terceiro pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sacials, e virar a direita,
com &rea real privativa de 20,3000m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
28,9552m?, drea real total de 49,2552m? e a fragdo ideal de 0,006389651 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitose do edificio.

Apartamento 316 localizado no terceiro pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circutagdo do pavimento, a partir dos elevadores saciais, e virar a
direita, com area real privativa de 24,6600m?, drea real de uso comum de divisde proporcional
de 33,2021m?, area real total de 57,8621m?* e a fragdo ideal de 0,007326852 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio,

Apartamento 317 localizado no terceiro pavimento, sendo o sexto 3 esquerda de quem virar 3
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso da edificio.

Apartamento 318 localizado no terceiro pavimento, sendo o quarto 3 direita de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimente, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,3100m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
31,1018m?, drea real total de 54,4118m? e a fragdo ideal de 0,006863366 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 319 iocalizado no terceire pavimento, sendo o quinto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a pariir dos elevadores sociais, e virar a direita,
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com area real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 320 localizado no terceiro pavimento, sendo o sétimo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores socials, e virar a
direita, com area real privativa de 27,3600m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 37,0534m?, 4rea real total de 64,4134m? e a fragdo ideal de 0,008176707 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 321 localizado no terceiro pavimento, sendo o sexto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 26,0100m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
34,9530m?, area real total de 60,9630m? e a fracdo ideal de 0,007713221 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 401 localizado no quarto pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 24,0700m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 32,2358m?, 4rea real total de 56,3058m? e a fracio
ideal de 0,007113601 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 402 |ocalizado no quarto pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda com &rea real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fracdo
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 403 |ocalizado no quarto pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fracdo
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 404 localizado no quarto pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com &rea real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fragdo
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 405 localizado no quarto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com érea real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a
fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 406 localizado no quarto pavimento, sendo o sexto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com érea real privativa de 24,0700m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 32,2358m?, 4rea real total de 56,3058m? e a
fragdo ideal de 0,007113601 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 407 localizado no quarto pavimento, sendo o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ac acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com drea real privativa de 21,5800m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,7809m?, drea real total de 52,3609m? e a fracdo ideal de 0,006792545 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 408 localizado no quarto pavimento, sendo o apartamento de frente a direita de
quem virar a esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com éarea real privativa de 20,7300m?, e area real de uso comum de divisdo proporcional de
29,5684m?, area real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 409 localizado no quarto pavimento, sendo o primeiro & esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a frac3o ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 410 localizado no quarto pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7000m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5256m?, drea real total de 50,2256m? e a fracdo ideal de 0,006515554 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio,

Apartamento 411 localizado no quarto pavimento, sendo o primeiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 22,7800m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,4925m?, area real total de 55,2725m? e a fracdo ideal de 0,007170258 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 412 localizado no quarto pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar &
direita, com &rea real privativa de 24,6600m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 33,2021m?, drea real total de 57,8621m? e a fragdo ideal de 0,007326852 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 413 localizado no quarto pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 24,3900m?, érea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, érea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 414 |ocalizado no quarto pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,3100m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
31,1018m?, drea real total de 54,4118m? e a fracio ideal de 0,006863366 no terreno e nas
coisas de uso camum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 415 localizado no quarto pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 416 localizado no quarto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 417 localizado no quarto pavimento, sendo o sexto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, 4rea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 418 localizado no quarto pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a

esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, d4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
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30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de usc comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 418 localizado no quarto pavimento, sendo o quinto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar 3 direita,
com area real privativa de 23,1300m?, 4rea real de uso comum de divisio proporcional de
30,8735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 420 localizado no quarto pavimento, sendo o sétime a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadares sociais, e virar  direita,
com drea real privativa de 27,3600m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
37,0534m?, area real total de 64,4134m? e a frac3o ideal de 0,008176707 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 421 localizado no quarto pavimento, sendo 0 sexto 3 direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacio do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 26,0100m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
34,9530m?, 4rea real total de 60,9630m? e a fracdo ideal de 0,007713221 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 501 sendo o primeiro a esquerda de quem virar & direita ao acessar a circulag3o
do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar novamente & direita e ao final
virar & esquerda, com area real privativa de 24,0700m?, érea real de uso comum de divisio
proporcional de 32,2358m?, drea real total de 56,3058m? e a fragdo ideal de 0,007113601 no
terreno e nas caisas de usc comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 502 localizado no quinto pavimento, sendo o segundo 3 esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulacdo do pavimente a partir dos elevadores sociais, percorré-ia, virar
novamente a direita e ao final virar & esquerda, com éarea real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fragio
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de usa comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 503 localizado ne quinto pavimento, sendo o terceiro 3 esquerda de quem virar
a direita ac acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-ia, virar
novamente a direita e ao final virar & esquerda, com érea real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fracdo
ideal de 0,006835038 no terrenc e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 504 localizado no quinto pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar &
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda com area real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a
fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 505 localizado no quinto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar 2
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com drea real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fracio
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 506 localizado no quinto pavimento, sendo o sexto & esquerda de quem virar &
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com drea real privativa de 24,0700m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 32,2358m?, 4rea real total de 56,3058m? e a fracdo
ideal de 0,007113601 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 507 localizado no quinto pavimento, sendo o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 21,5800m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 30,7809m? e drea real total de 52,3609m? e a fragdo ideal de 0,006792545 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 508 localizado no quinto pavimento, sendo o apartamento de frente a direita de
quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 20,7300m?, area real de uso comum de divisio proporcional de
29,5684m?, drea real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 509 localizado no quinto pavimento, sendo o primeiro & esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 20,7300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional
de 29,5684m?, area real total de 50,2984m? e a fracdo ideal de 0,006524997 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 510 localizado no quinto pavimento, sendo o segundo & esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
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direita, com area real privativa de 20,7000m?, drea real de uso comum de divis3o proporcional
de 29,5256m?, drea real total de 50,2256m? e a fragdo ideal de 0,006515554 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 511 localizado no quinto pavimento, sendo o primeiro & direita de quem virar 3
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores saciais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 22,7800m?, drea real de uso comum de divisio proporcional de
32,4925m?, drea real total de 55,2725m? e a fragdo ideal de 0,007170258 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 512 localizado no quinto pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a

direita, com area real privativa de 24,6600m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional -

de 33,2021m? area real total de 57,8621m? e a frac3o ideal de 0,007326852 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 513 localizado no quinto pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, érea real de uso comum de divisio proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 514 localizado no quinto pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,3100m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
31,1018m?, 4rea real total de 54,4118m? e a fracdo ideal de 0,006863366 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 515 localizado no quinto pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores socials, e virar a direita,
com drea real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 516 localizado no quinto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 517 localizado no quinto pavimento, sendo o sexto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
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com area real privativa de 24,3900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, érea real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 518 localizado no quinto pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 519 localizado no quinto pavimento, sendo o quinto a direita de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, érea real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 520 localizado no quinto pavimento, sendo o sétimo a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 48,7300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
52,2940m?, area real total de 101,0240m? e a fracdo ideal de 0,011539929 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terraco, cujas areas e
fragdes estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 521 localizado no quinto pavimento, sendo o sexto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar 3 direita,
com drea real privativa de 50,5900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
52,4830m?, &rea real total de 103,0730m? e a frac3o ideal de 0,011581635 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terrago, cujas dreas e
fragBes estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 601 localizado no sexto pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com drea real privativa de 24,0700m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 32,2358m?, drea real total de 56,3058m? e a fracdo
ideal de 0,007113601 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 602 localizado no sexto pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fragdo
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do ediffcio.
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Apartamento 603 localizado no sexto pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar a esquerda, com area real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m?, e a fragdo
ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 604 localizado no sexto pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar & esquerda, com drea real privativa de 23,1300m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, rea real total de 54,1035m* e a
fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 605 localizado no sexto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulagdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ao final virar & esquerda, com area real privativa de 23,1300m?, 4rea real
de uso comum de divisdo proporcional de 30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a
fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 606 localizado no sexto pavimento, sendo o sexto  a esquerda de quem virar a
direita ao acessar a circulacdo do pavimento a partir dos elevadores sociais, percorré-la, virar
novamente a direita e ac final virar a esquerda, com érea real privativa de 24,0700m?, drea real
de uso comum de divisdo proporcional de 32,2358m?, &rea real total de 56,3058m? e a fragdo
ideal de 0,007113601 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 607 localizado no sexto pavimento, sendo o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 21,5800m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,7809m?, area real total de 52,3609m? e a fracdo ideal de 0,006792545 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 608 localizado no sexto pavimento, sendo o apartamento de frente a direita de
quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 20,7000m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
29,5256m?, area real total de 50,2256m? e a fragdo ideal de 0,006515554 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 609 localizado no sexto pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
3 esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com 4rea real privativa de 24,6600m?, 4rea real de uso comum de divisdo propercional
de 33,2021m?, drea real total de 57,8621m? e a fracdo ideal de 0,007326852 no terrenc € nas
coisas de uso comum e fim proveitose de edificio.

Apartamento 610 localizado no sexto pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar a
asquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fracio ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 611 localizado no sexic pavimento, sendo o primeire a direita de quem virar a
esquerda ac acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar & direita,
com drea real privativa de 25,7900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,6392m?, area real total de 60,4292m? e a frag3o ideal de 0,007643974 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 612 localizado no sexto pavimento, sendo o terceiro 3 esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
colsas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 613 localizado no sexto pavimento, sendo o quarto a esguerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 24,3900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fraco ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 614 localizado no sexto pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a fragéo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
colsas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 615 localizado no sexto pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ac acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores socials, e virar a direita,
com drea real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m?* e a fragéo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 616 localizado no sexto pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com darea real privativa de 25,7200m?, &rea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,8104m?, éarea real total de 60,5304m? e a fracdo ideal de 0,007681745 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 617 localizado no sexto pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de diviséo proporcional de
30,9735m?, drea real total de 54,1035m? e a frac3o ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 618 localizado no sexto pavimento, sendo o quinto & direita de quem virar &
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 619 localizado no sexto pavimento, sendo o sexto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagao do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 53,0800m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
55,7173m?, érea real total de 108,7973m? e a fracio ideal de 0,012295356 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terraco descoberto,
cujas areas e frages estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 620 localizado no sexto pavimento, sendo o sexto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com darea real privativa de 26,0100m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,9530m?, area real total de 60,9630m? e a fracdo ideal de 0,007713221 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 707 localizado na sétimo pavimento, sendo o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 21,5800m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,7809m?, area real total de 52,3609m? e a fra¢io ideal de 0,006792545 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 708 localizado no sétimo pavimento, sendo o apartamento de frente a direita de
quem virar a esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com area real privativa de 20,7000m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
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29,5256m?, area real total de 50,2256m? e a fragdo ideal de 0,006515554 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 709 localizado no sétimo pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 24,6600m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 33,2021m?, 4rea real total de 57,8621m? e a fra¢do ideal de 0,007326852 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 710 localizado no sétimo pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com drea real privativa de 24,3900m?, érea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, 4rea real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do ediffcio.

Apartamento 711 localizado no sétimo pavimento, sendo o primeiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores socials, e virar a direita,
com &rea real privativa de 25,7900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,6392m?, area real total de 60,4292m? e a fragdo ideal de 0,007643974 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 712 localizado no sétimo pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
3 esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com drea real privativa de 24,3900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 713 localizado no sétimo pavimento, sendo o quarto a esquerda de guem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 714 localizado no sétimo pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 715 localizado no sétimo pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
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com é&rea real privativa de 23,1300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno € nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 716 localizado no sétimo pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com d&rea real privativa de 24,4700m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,8847m?, drea real total de 57,3547m? e a fra¢do ideal de 0,007256818 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 717 localizado no sétimo pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 53,0900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
71,8744m?, area real total de 124,9644m? e a fragdo ideal de 0,015860813 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitose do edificio.

Apartamento 718 localizado no sétimo pavimento, sendo o quinto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 50,5900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
52,4830m?, area real total de 103,0730m? e a fragdo ideal de 0,011581635 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terrago descoberto,
cujas areas e fragdes estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 807 localizado no oitavo pavimento, sendo o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com darea real privativa de 25,4900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,3860m?, 4rea real total de 59,8760m? e a fragdo ideal de 0,007588104 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 808 localizado no oitavo pavimento, sendo o apartamento de frente a direita de
quem virar a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com é&rea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fracéo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 809 localizado no oitavo pavimento, sendo o primeiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com area real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, 4rea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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Apartamento 810 localizado no oitavo pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagio do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com &rea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 811 localizado no oitavo pavimento, sendo o primeiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com é&rea real privativa de 25,7900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
34,6392m?, drea real total de 60,4292m? e a fracdo ideal de 0,007643974 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 812 localizado no oitavo pavimento, sendo o terceiro a esquerda de quem virar
a esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a
direita, com &rea real privativa de 24,3900m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional
de 32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a frag8o ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 813 localizado no oitavo pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 24,3900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 814 localizado no oitavo pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 815 localizado no oitavo pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 23,1300m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, 4rea real total de 54,1035m? e a fracdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 816 localizado no oitavo pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com area real privativa de 53,0800m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
55,7173m?, drea real total de 108,7973m? e a fragdo ideal de 0,012285356 no terreno e nas
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coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio Do qual faz parte um terrago descoberto,
cujas areas e fragbes estdo computadas as do apartamento.

Apartamento 817 localizado no oitavo pavimento, sendo o quarte a direita de guem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 50,4800m?, drea real de uso comum de divis3o proporcional de
67,8378m?, area real total de 118,3178m* e a fragdo ideal de 0,014970039 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 907 localizado no nono pavimento, sende o apartamento de frente a esquerda
de quem virar a esquerda ac acessar a circulagdo do pavimentao, a partir dos elevadores socias,
com &rea real privativa de 25,4300m?, drea real de uso comum de divisdo proparcional de
34,3860m?2, drea real total de 59,8760m? e a fragio ideal de 0,007588104 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitosa do edificio.

Apartamento 908 localizado no nono pavimento, sendo o apartamenta de frente a direita de
quem virar & esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais,
com &rea real privativa de 24,3900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, 4rea real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terrenc e nas
coisas de uso camum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 909 localizado no nono pavimento, sendo o primeiro 3 esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 24,3900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 910 localizado no nono pavimento, sendo o segundo & esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagio do pavimento, a partir dos elevadores socials, € virar a direita,
com area real privativa de 24,3900m?, &rea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, érea real total de 57,3033m?” e a fra¢do ideal de 0,007263113 no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 911 localizado no nono pavimento, senda o primeiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagio do pavimento, a partir dos elevadores saciais, e virar a direita,
com area real privativa de 25,7900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
34,6392m?, area real total de 60,4292m? e a fragdo ideal de 0,007643974 no terreno e nas
coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do edificio.

Apartamento 912 localizado no nono pavimento, sendo o terceiro 4 esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores saciais, e virar a direita,
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com &rea real privativa de 24,3900m?, rea real de uso comum de divisio proporcional de
32,9133m?, drea real total de 57,3033m? e a fracdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 913 localizado no nono pavimento, sendo o quarto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulacdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com éarea real privativa de 24,3900m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
32,9133m?, area real total de 57,3033m? e a fragdo ideal de 0,007263113 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 914 localizado no nono pavimento, sendo o segundo a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 23,1300m?, érea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a frag8o ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do editicio.

Apartamento 915 localizado no nono pavimento, sendo o terceiro a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com é&rea real privativa de 23,1300m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
30,9735m?, area real total de 54,1035m? e a fragdo ideal de 0,006835038 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 916 localizado no nono pavimento, sendo o quinto a esquerda de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagio do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com &rea real privativa de 27,3600m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
37,0534m?, area real total de 64,4134m? e a fracdo ideal de 0,008176707 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

Apartamento 917 localizado no nono pavimento, sendo o quarto a direita de quem virar a
esquerda ao acessar a circulagdo do pavimento, a partir dos elevadores sociais, e virar a direita,
com drea real privativa de 50,5900m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
52,4830m?, area real total de 103,0730m? e a fragdo ideal de 0,011581635 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Do qual faz parte um terraco descoberto,
cujas areas e fraces estdo computadas as do apartamento.

A CLINICA, estd localizada no pavimento térreo, a frente de quem ingressar no empreendimento
pelo acesso de pedestres da Torre, com &rea real privativa de 33,8800m?, drea real de uso
comum de divis3o proporcional de 48,3251m?, drea real total de 82,2051m? e a fracdo ideal de
0,100664107 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

b. Das partes de uso comum:
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Sdo partes de uso comum de todos os Conddminos:

b.1) As localizadas na torre: Casa de maquinas pressurizada, plenum, escadas, dutos

escadas pressurizadas, elevadores sociais, elevadores maca e servicos, hall circulagdes, lavabos
servicos, monta-cargas, subestacdo, sala elétrica QT, gerador, rampas veiculos, rampas
pedestres, acesso coberto, shafts, lavabos PCD, lobbys, clinica/ recepgao, consultorio,
depodsitos, sala atendimento, instalagBes elétricas, restaurante/café, DG telefonia,
higienizacBes, circulagdo lavabo, cdmara fria, cozinha, estoque, circulagdes funciondrios, lavabo
funciondarios, equipamento vapores graxos, reservatorio inferior descoberto, bicicletdrio,
lavanderia, DML geral, vestidrio masculino, vestidrio feminino, sala seguranca, espago
funciondrios, central de gés, lajes, sala de apoio, duto coifa cozinha, DML, floreiras, fitness,
fitness area externa, area vegetada, terrago descoberto, reservatério superior descoberto, bem
como tudo que, por sua natureza e por seus fins, se destine a servir indistintamente a todas as
unidades do empreendimento geral; e,

b.2) As localizadas no prédio inventariado: Subestagdo, sala elétrica QT, hall/living,

lavabos, administracdo, casa de mdquinas piscina, depodsitos, elevador, balcGes, ateliés,
ecuménico, salio ode beleza, spa, antecdmara, apoio ao idoso, piscina térmica, laje
impermeabilizada, sala multiuso e armério, bem como tudo gue, por sua natureza e por seus
fins, se destine a servir indistintamente a todas as unidades do empreendimento geral.

A presente CONVENCAO DE CONDOMINIO do Edificio “MAGNO MOINHOS DE VENTO
PREMIER SENIOR LIVING” é apresentada para a totalidade do empreendimento.

Porto Alegre, R%, 24 de maio de 2022.

g7 LANDLCER
INCORPORADORA MOINHOS SENIOR RESIDENCE SPE LTDA.
39.431.385/0001-87
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ANEXO IV - Projeto Arquitetonico Global do Empreendimento e Memorial
Descritivo de Acabamentos e Mobilia



Sumario de _ o =y Prefeitura de
Aprovacdo de Projeto Arquitetdnico .3 Porto Alegre
Protocolo gerado em as
20.0.000109535-9 02/12/2020 10:22
Proprietario ABF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Expediente Gnico / Area Privativa 002.333408.00.2 / 00000
Enderecos R. Goncalo de Carvalho, 347

R. Pinheiro Machado, 122

R. Pinheiro Machado, 140
Responsavel Técnico Ronaldo Guimardes Cintra RezendE  ponaLpo cuimaags Asineds deforma diital por
Registro Profissional A47139 T 27265890040 Delos 10220530 173533

* -03'00"

Andlise de Projeto Arquitetéonico (AP1500):
Parecer favoravel sim
Promocéo final Favoravel

Condicionantes de Aprovacao (AP1600):

- DEVERA SER COMUNICADA A CONCLUSAO DAS FUNDACOES. - DEVERA ATENDER O
DECRETO n° 20.368/2019 (GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL). -
LICENCIAMENTO CONDICIONADO A CONCLUSAO DA AQUISICAO DE INDICES CONFORME
DOCUMENTO SEI N° 18714261 - CARTA DE HABITACAO FICA CONDICIONADA A CONFORMIDADE
DE EXECUCAO DO ROOFTOP. - CARTA DE HABITACAO ESTA CONDICONADA AO ATENDIMENTO
DA LEI 17354/11 (OBRAS DE ARTE). - CARTA DE HABITACAO ESTA CONDICIONADA A
LIBERACAO DO ORGAO AMBIENTAL. - SUJEITO A LICENCIAMENTO AMBIENTAL. - CARTA DE
HABITACAO CONDICIONADA A INFORMACAO DA ATIVIDADE A SMAM CONFORME A LEI
11.685/14. - CARTA DE HABITACAO CONDICIONADA A AVERBACAO EM MATRICULA DA
PRESERVACAO DO BEM INVENTARIADO (LEI N° 12.585/19).

Andlise Parecer Compra de indice (AP1800):
Compra de indices OK? sim

Parecer Encaminhamos para prosseguimento conforme despacho
(18714261). Informamos que a aquisi¢do dos 346,70 m2 de Solo
Criado N&o Adenséavel encontra-se em andamento através do SEI
22.0.000052317-1. O respectivo Termo de Alienagao encontra-se
quitado, conforme comprovante de langamento no SIAT em anexo
(18754415).

Pareceres de outras secretarias



UDRI
Parecer favoravel?
Parecer

EPAHC
Parecer favoravel?

Parecer

sim

Considerando que a proposta utiliza o beneficio previsto na Lei n°
12.585/2019, Art. 21, Inc. |, que refere-se ao aumento de 25% do
indice de aproveitamento basico calculado sobre a area da
matricula do imdvel com a edificacéo classificada como
inventariada de estruturacdo; Considerando o parecer favoravel da
EPAHC de 30/03/22; Considerando que se encontra em tramitacao
nesta Unidade o expediente secundario n°
002.333408.00.2.04802, que trata da aquisicao de Solo Criado;
Pode ser REVISADO o projeto com a utilizagdo de: 346,70 m2 de
potencial construtivo oriundo de Solo Criado Nao Adensavel.
Observacéo: Para a aprovacéo do projeto, este expediente devera
retornar a esta Unidade para concluséo da aquisi¢cao do potencial
construtivo de Solo Criado.

sim

Conforme manifestacdo da EPAHC de 28/10/2021 (anexada ao
SEI), e aprovada pelo COMPAHC em 08/11/2021, foi avaliada a
proposta apresentada para o imével de estruturacao e os de
compatibilizag@o. Também consta no parecer a restauragéo do
imovel, conforme memorial descritivo de restauro, obrigacao
firmada com Promotoria de Justica do Meio Ambiente. Em relacéo
ao aumento de indices, isenc¢des e flexibilizacdes, "pertinentes a
preservacdo”, como dito no parecer da EPAHC, nada temos a opor.
Devera ser averbado na matricula do imével a preservacéo do
mesmo.



EVE
Parecer favoravel?
Parecer

sim

Assuntos: Atividade de hospedagem, Aumento de porte, Imével
tombado ou inventariado Trata-se de empreendimento de
6.290,82m? de area construida, sendo 574,16m? existente e 0
restante a construir. O projeto esta inserido em um lote de
1.995,26mz, no encontro da Rua Gongalo de Carvalho com a Rua
Pinheiro Machado. Conforme Cadastro Imobiliario da SMF (Siat),
possui registro de area existente ha mais de 20 anos (1946). A
edificacdo existente é uma casa de 3 pavimentos inventariada de
Estruturagéo. As instalagfes, ambientes e fachadas seréo
restaurados e a casa abrigara a area condominial do
empreendimento, visando a valorizacdo do espaco interno e
externo deste exemplar arquitetdnico. Serao preservados a
garagem e parte do muro construido no alinhamento, bem como a
area de ajardinamento e vegetacao existentes junto a esta rua
notoriamente reconhecida da cidade. A construcdo dos fundos que
constitui parte anexa fora do corpo da edificacdo sera demolida.
Consta na DMI que os imdveis n® 112 e 140 da Rua Pinheiro
Machado séo inventariados de Compatibilizacdo. Ambos seréo
demolidos. N&o ha necessidade de flexibilizacdo dos elementos
que afloram mais de 60cm no recuo para ajardinamento - conforme
solicitado pelo responsavel técnico -, pois séo elementos que
compde o conjunto existente regular. A edificacdo nova é um
volume independente, com acesso principal pelo térreo da Rua
Goncalo de Carvalho e abriga as atividades de hospedagem e
clinica. Conta com 1 subsolo e 8 pavimentos para apartamentos. O
3° pavimento abriga a comunicacdo com o bem de Estruturagéo e a
area condominial de lazer. A atividade de clinica se dara no térreo
e 0 apart-hotel contara com 132 apartamentos. As instalacdes e
estacionamento serdo distribuidos entre subsolo, térreo e 2°
pavimento. O responsavel técnico relata (documento SEI
17220546) que o empreendimento agrega atendimento de alto
padrdo com servigos premium de cuidado e bem-estar. Busca a
integracéo do publico sénior, com projeto especifico para esta faixa
etaria, primando pela seguranca, conforto e acessibilidade. Seréo
oferecidos servicos tais como consulta médica geriatrica,
reavaliagdes periddicas e acompanhamento evolutivo, avaliacdo
de nivel de dependéncia, acompanhamento médico diario e
acompanhamento de psicélogos e assistentes sociais. O
empreendimento terd funcionamento 24hs por dia e a populacao
estimada serd de 225 pessoas entre moradores e funcionarios.
Serdo disponibilizadas 26 vagas de estacionamento, sendo que o
box n° 12 (subsolo) sera reservado para veiculo para
carga/descarga de mantimentos, medicamentos, roupas limpas e
sujas e demais itens que sejam necessarios para o
desenvolvimento da atividade. O box esta proximo ao elevador de
servico e monta-carga. Este servigo ocorrera no horario comercial e
utilizara veiculos tipo camionetes e vans de pequeno porte. Quanto
a solicitacdo de aumento de porte, temos a informar que o lote esta
localizado em Area de Interesse Cultural (Mista 1), com limite de
porte para as atividades citadas de 1.500mz. Pleiteia-se a
ampliacdo para 2.893,74mz, sendo 31,17m?2 destinados a clinica e
2.862,57mz2 para hospedagem. Apesar do aumento significativo de
porte, ndo vemos 6bice a solicitagdo. Considera-se aqui o disposto
no Art. 60, Inciso Il, Alineas “a”, “b” e “c” do PDDUA, que permite
gue, sob analise, sejam flexibilizados os padrdes do regime
urbanistico visando a: “a) Compatibilizacdo ou adequacédo a um
padrdo preexistente predominante e consolidado, em termos
morfoldgicos, de porte ou de atividade; b) Adequacao a terreno
com caracteristicas excepcionais de topografia, dimenséo ou
configuracdo, ou incidéncia de elementos naturais ou culturais a



preservar; c) Aumento de porte ou adequacao de preexisténcias”; O
Art. 99 da mesma lei, no seu 83°, Incisos | e I, permite que seja
analisado aumento de porte quando se tratar de reciclagem de uso
de prédio existente e quando a edificacao for Inventariada de
Estruturacdo. O Responsavel Técnico solicitou ainda a utilizacao
do beneficio da Lei n® 12.585/2019, Art. 21, Inc. |, que trata do
aumento de 25% do indice de aproveitamento basico constante no
Anexo 6 do PDDUA e a utilizagdo do beneficio da Lei n°
12.585/2019, Art. 21, Incisos Il e IV que permitem o acréscimo de
9m na volumetria e a isencéo de atendimento da area livre
permeavel (ALP). O projeto conta com acessos de veiculos e
pedestres junto & Rua Gongalo de Carvalho, mas mantém boa
parte do citado recuo para ajardinamento vegetado, atendendo
assim o Art. 116 do PDDUA. Consta parecer do COMPAHC
16/2021 favoravel a proposta de 08/11/2021, homologado em
17/12/2021, disponivel nesta etapa SEI no documento n°®
16780360. Consta manifestacéo favoravel da UDRI de 22/06/2021
no sistema BPM, quanto a utilizacdo de SC (solo criado) e TPC
(transferéncia de potencial construtivo). Desta forma, a CEVEA, em
reunido realizada nesta data, manifesta-se favoravelmente a
solicitagdo, com base no Art. 60, Inciso | e Inciso Il, Alineas “a”, “b”
e “c”; Art. 99, 83°, Incisos | e Il e também no Anexo 11.1 da LC
434/99 modificada pela LC 646/10. Baseia-se ainda na Lei
12.585/2019, Art. 21, Incisos |, Il e IV. A prancha de EVU aprovada
esta inserida no SEI (17220545). Por ocasido da etapa de
aprovacao do projeto arquitetdnico junto a UAP/SMAMUS, devera
observar os demais dispositivos legais, bem como questdes
relativas a acessibilidade.



SMAMUS
Parecer favoravel?
Parecer

sim

Parecer meio fisico "Parecer EUOS/Meio Fisico: Para o presente
caso, conforme andlise da &rea e histoérico de uso do terreno,
entendemos dispensar de avaliacdo ambiental preliminar conforme
NBR 15.515-1, regrados pela Resolugdo CONAMA 420/09.
Contudo, reiteramos que, em qualquer tempo, caso sejam
observados indicios de contaminacdo no solo ou 4gua subterranea
do local, esta Secretaria devera ser informada. Considerando as
Instrucdes Normativas N° 21/2020 e a N° 05/2021, o
empreendimento, independente do porte e da necessidade de
escavacOes, cortes e aterros, ndo se enquadra como atividade
licenciavel do CODRAM 3114,40 — Parcelamento do solo para fins
residenciais e mistos estando, portanto, dispensado de
Licenciamento Ambiental. Parecer meio biotico SEI
20.0.000109535-9 EU 002.333408.00.2.00000 PARECER - EUOS
- Manejo de Vegetacdo Assunto: Aprovacao de Projeto
Arquitetdnico A solicitacao se refere a Aprovacao de Projeto
Arquitetdnico, que tem como responsavel técnico o Arquiteto
Ronaldo Guimaraes Cintra Rezende, DOC 12383718, visando a
construcao de edificacdo nova, enquadrada como prioritaria, DOC
13029611, atividade elencada como residencial geriatrico com
servigos de hotelaria, a ser implantada sobre os lotes localizados a
Rua Pinheiro Machado, n 122, n 140, s/n e a Rua Gongalo de
Carvalho, n 347, conforme Matriculas do Registro de Imoveis, DOC
12383709, documentos apresentados e devidos enquadramentos,
DOC 12383746, requerida pelas empresa ABF Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, DOC 12383744. Este Parecer trata da andlise
relativa a vegetacao existente sobre os lotes, levando em
consideracdo o Laudo de Cobertura Vegetal, DOC 12383738,
acostado no Processo SEI21.0.000109535-9 e de manifestacdo
técnica, DOC 14388180, em resposta a solicitacdo de
comparecimento emitido por esta EUOS, DOC 14374585 e DOC
14374823, atendido pela Responsavel Técnica, a Bidloga Ana
Maria Soares Franco, CRBio3 34579-03, com apresentacdo das
Anotacdes de Responsabilidade Técnica n® 2020/14796 e
2021/09137, DOC 14388180. O Laudo de Cobertura Vegetal
identificou a presenca de vegetais arbéreos exaticos, exoticos
invasores e nativos, num total de 66(sessenta e seis) individuos e
também mancha vegetal com 15,88 m? (Ei), conforme Planilha que
compde a manifestacdo técnica. Os vegetais a preservar e a
suprimir estdo identificados e numerados, em Prancha Unica -
Planta de Vegetacao — Escala 1:200, DOC 12383726, sendo 0s
numerais a preservar: 16,17,51,52,53,54,55,56,57,58,59,60,61,62 e
0s vegetais a suprimir : 1 ao 15, 18 ao 50, 63 ao 66, bem como
mancha vegetal (Ei) com 15,88 m2. Cabe ressaltar que, 0s vegetais
localizados em passeio publico, na Rua Gongalo de Carvalho, séo
declarados Patrimonio Cultural, Histérico e Ecoldgico, através do
Decreto n 15.196/2006, constante da lista de tuneis verdes, na Lei
Municipal n 11292/2012. Em atendimento a Lei Complementar
757/2015, as supressdes vegetais deverdo ser devidamente
compensadas através do correspondente total de 203(duzentas e
trés) mudas nativas, conforme Anexo Unico da respectiva Lei
Complementar. A solicitacdo da RT é de compensacao em
pecunia, ou seja, 0 pagamento das mudas a serem convertidas em
4060 UFM (203x20 UFM), de acordo com o Art. 7°, 8 4°da L.C.
757/2015. Observo que o imoével a ser reestruturado, conforme
requerimento, DOC 12383725, esta contemplado por beneficios
concedidos pela Lei Municipal n 12.585/2019, Art. 21, sendo um
deles, aisencdo ao atendimento de area livre permeével,
demonstrado em informac¢do complementar na Planilha de
Controle e Registro, DOC 12383722. Esta analise se manifesta de
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Parecer favoravel?

Parecer

Consultas a terceiros:

forma favoravel as supressdes vegetais, que serdo autorizadas em
etapa especifica e posterior, desde que requeridas pelo
empreendedor, junto ao Portal de Licenciamento Ambiental,
visando a emissdo de AERYV (autorizacdo especial de remocao
vegetal), considerando o computo total das supressdes a serem
realizadas. As supressdes e as correspondentes conversdes
pecuniéarias serdo, posteriormente, representadas através de TC
(Termo de Compromisso), a ser firmado por esta SMAMUS e o
requerente. Assim, concluo pela aprovacao do Projeto
Arquitetdnico. Em, 11/06/2021. Eng?. Agr®. Rosana Brondolo
Franco Servidora Publica — Matricula 174194
EUOS/CLA/DLMA/SMAMUS

sim

PARECER FINAL: FAVORAVEL Parecer técnico 1: Favoravel
VIABILIDADE TECNICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA O
abastecimento de 4gua do Apart Hotel Senior e Clinica Médica,
composto por 132 apartamentos, a ser implantado na Rua Gongalo
de Carvalho n° 347 e Rua Pinheiro Machado n°s 120 e 140, para
uma populacao de 264 habitantes, sera feito pelo subsistema
EBAT 24 de Outubro / Res. Bordini, o qual faz parte do sistema
Moinhos de Vento. A ligacao predial deste empreendimento podera
ser prevista nas redes publicas existentes, DN 75 F°F° no leito da
Rua Gongalo de Carvalho ou DN 100 F°F° no passeio da Rua
Pinheiro Machado, em frente aos referidos enderecos. Esta
viabilidade técnica possui dois anos de validade a contar desta
data e podera ser modificada pelo DMAE sempre que as condicbes
técnicas do local forem alteradas. VIABILIDADE TECNICA DE
ESGOTAMENTO SANITARIO O esgotamento sanitario do Apart
Hotel Senior e Clinica Médica, composto por 132 apartamentos, a
ser implantado na Rua Gongcalo de Carvalho n° 347 e Rua Pinheiro
Machado n°s 120 e 140, para uma populacédo de 264 habitantes,
estd inserido na sub-bacia AT-7 da Bacia Almirante Tamandaré
com coleta pelo Sistema Ponta da Cadeia e tratamento na ETE
Serraria, conforme o Plano Municipal de Saneamento Basico de
Porto Alegre (PMSB/2015). Os efluentes do empreendimento
poderdo ser ligados nas redes de esgotamento sanitario existentes
no leito das ruas, em frente aos referidos enderecos. Esta
viabilidade técnica possui dois anos de validade a contar desta
data e podera ser modificada pelo DMAE sempre que as condi¢cbes
técnicas do local forem alteradas.

Quem demandou: Monica Mocellin Raymundo (monica.raymundo)
Usuario consultado: Cassio de Assis Brasil Weber (cassio.weber)
Consulta (04/04/2022 as 13:52): Tendo em vista consideragdes da revisora, solicitamos manifestacao da

Resposta (06/04/2022 as 11:57): Em resposta ao questionamento, informo que incluimos despacho no

processo SEI, documento 18084487, o qual copio abaixo: A CE; A EAP I; em retorno ao questionado a ab
AP1240 do histdrico, esta Diretoria, no uso de suas atribui¢des legais, vem, por meio deste, expor e deter
0 que segue: Considerando que o processo em tela estd enquadrado na tramitacdo prioritaria aos moldes
Decretos Municipais 19.741/17 e 17.254/11, conforme doc. SEI 13032006. Considerando que o processo
beneficiado pela Lei 12585/19 por tratar-se de imével inventariado de estruturacao e de compatibilizacéo.
Considerando que a UDRI ainda ndo definiu sobre os valores de Solo Criado ndo adenséavel e beneficio (
TPC inventariado (25%). Determina-se que a andlise do projeto arquitetbnico, seja realizada paralelamen
definicdo da UDRI, e que a apresentacdo da averbacao junto a matricula referente a utilizacdo do benefic

TPC inventariado fique condicionada a emissao da Carta de Habite-se. Atenciosamente,
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ATIVIDADE (ANEXO 5.1): DESCRIGAO (ANEXO 5.2): RESTRIGAO (ANEXO 5.4): > 2 | =2 35
SERVICO COM INTERF. AMBIENTAL NiVEL 1 CONFORME EVU APROVADO m | = 36 37 38 39
3.1.9 - CONSULTORIO MEDICO/ODONTOLOGICO X< 14,00 3
15.3 - AREA DE INTERESSE CULTURAL MISTA 01 32,5 - CLINICA/POLICLINICA o) | 735 \ . ] [ 4.215 ¥
3.2.25 - MEIOS DE HOSPEDAGEM o 11 ] ! . [ A\ \ J
TIPO CONSTRUGAO: NOVA (ALVENARIA) E OUTRA* RESTRICAO USO (ANEXO 5.3): CONFORME EVU APROVADO =] | " 39,69-RN2
Ne ECONOMIAS: 133 RESIDENCIAL SERVICE: 132 UNIDADES ZELADOR: () SIM _(X) NAO | 1
B CLINICA: 1 UNIDADE Q.. (ANEXO6): -x- 180 3272 | ‘
OBRIGATORIAS (ANEXO 10.1): -x- PARA PNE (ART. 124 § 49): 01 | \
BOX: 19 [PRIVATIVOS: x- [SIMPLES: -x- [pupLOS: -x- | | 1
VAGAS ESTACIONAMENTO i |[conDOMINIALS: 19 [simPLEs: 19 [DUPLOS: x- \ |
VAGAS TOTAL: 19 \ \
BICICLETARIO (ART. 124 § 52): () SIM _(X) NAO |
N° PAVIMENTOS: SUBSOLO + PAVIMENTO TERREO + 22 PAVIMENTO + 32 PAVIMENTO + 06 PAV. TIPO + RESERVATORIO SUPERIOR !
N° DORMITORIOS: 132 BEM DE ESTRUTLIR CAO
AREA ISENTA: 52,16 m
AREA ESCRITURA: 1.995,26 m?__|AREA MENOR POLIGONO: 1.994,93 m? _|AREA PARA APLICACAO R.U.: 1.995,26 m? | !
C [AREAATINGIDA: - TRANS. POTENCIAL CONSTRUTIVO: () SIM _(X) NAQ [AREA REMANESCENTE: | 3 |
AREA SUBUNIDADE (15): 0,00 m? | _ LS _
ANEXO 06 SUBUNIDADE (15) \\ T\
1A**¥= 1,3 CP+25%= _ 2.272,82 m*> |NAO ADENSAVEL (50%) = 1.136,41 m? 1 |
APROVEITAMENTO: 05 1A= 13 CP= 775,58 m? __|NAO ADENSAVEL (50%) = 387,79 m? ! |
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SC (SOLO CRIADO - PEQUENO ADENSAMENTO) CcP= NAO ADENSAVEL = | :;
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TOTAL (IA+SC+TPC): CP= 3.048,40 m*> _|NAO ADENSAVEL = 1.870,90 m? \ |
ANEXO 7.1 | 7.2 SUBUNIDADE (15) T \
D |VOLUMETRIA: cODIGO 3 ALTURA MAXIMA: 12,50 m*** patal) \ !
VCOMAR: 74,00 m ALTURA DIVISA: 12,50 m 49 !
CONFORME INSTRUGAO NORMATIVA 07/21 DA ALTURA BASE: .]Z‘ Z< \‘ |
SMAMUS [DIvISA: 75,00%  1.496,45 m? > ™
OCUPACAO |corro: 75,00%  1.496,45 m* m [} | |
RECUO PARA JARDIM (ART.117): 4,00m wn a2 RRRNRE T T TTT ‘
AREA LIVRE PERMEAVEL: OBRIGATORIA (ART. 96 | § 79): PROJETO: %) o B T ‘ |- H J» b , | 39
ISENTA (ART. 113 | V): (X) SIM*** () NAO LIVRE : o o IRl mE [ | | | 7\ HH [ J 3
MEDIDAS ALTERNATIVAS o) 5 — - [ A B I O .
rn g N I I p \
lws) > d -
AREAS (m?) m E /( ! |
DISCRIMINAGAO A CONSTRUIR EXISTENTE wn w : | 32 ;
. L1 = | | |
PAVIMENTO ESPECIE 0% SENTA 0% ISENTA M | \ ; \ 250 -
CIRC. | INSTAL. 39,43 m? 34,25 m? wn \
SUBSOLO ESTACIONAMENTO 414,92 m? 488,60 m? \\ ' \ ‘ S l T U A [; A 0
CIRC. | INSTAL. 28,91 m? 394,17 m? B l\ / \ \ ESCALA 1:1000
CLINICA 33,88 m? |
TERREO ACESSO COBERTO ABERTO 149,66 m? 658,78 m? & . { } \ LEGENDA
CASA EXISTENTE 52,16 m? ) \ | | o
) | \ A
Ee)
A. CONDOMINIAL| CIRC. | INSTAL. | SHAFTS | DUTOS 84,64 m? 135,07 m? 52 L I { \ . AREA ADENSAVEL L J‘ A DEMOLIR
APARTAMENTOS 317,78 m? Ty \ | o
22 PAVTO. CASA EXISTENTE 239,05m? | 988,72m? S | \ 3 - -
ESTACIONAVIENTO IR ; 2 | \ . . AREA NAO ADENSAVEL () VEGETACAO A PERMANECER
=5 AN
A. CONDOMINIAL| CIRC. | INSTAL. | SHAFTS | DUTOS 243,14 m? ¢ \ ! | -~
. APARTAMENTOS 435,47 m? N A —~ .
32 PAVTO CASA EXISTENTE 282,05 m: | 26L°6mM P \ AREA ISENTA
E |
DIVISA HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 206,20 m? b |
42 PAVTO APARTAMENTOS 440,45 m? 646,65 m? =) \\ \ \
m
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| . = RO3 08/04/2022 ARQ. NICHOLE JARDIM, INDICACAO DOS ACESSOS DE PEDESTRES E DAS AREAS VEGETADAS DO RECUQ DE
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 113,26 m? \ - . JARDIM, AJUSTE DAS AREAS NOS CAMPOS ‘E' £ 'D' DA PLANJLHA DE CONTROLE. INSERCAQO DE
82 PAVTO APARTAMENTOS 268,80 m? 382,06 m? 2 | \ i INFORMACOES NOS CAMPOS B E OBSERVA(OES, ALTERACAO DO ENDERECO NO CAMPO A
7
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 106,63 m? n \ 7 N R N .
99 PAVTO. APARTAMENTOS 246,43 m? 353,11 m? | ‘ % R02 04/10/2021 ARQ. NICHOLE ATUALIZACAO DE AREAS CONFORME PROJETO, ATUALIZACAQ DA PLANILHA DE AREAS
o) \ N\l A : ' CONFORME PLANTAS BAIXAS, AJUSTE DO CORTE ESQUEMATICO CONFORME AJUSTE 72 PAVTO.
CIRC. | RESERV. SUP. | INSTAL. 67,58 m? N c — —— W :
VOL. SUP RESERV. SUP. 67,58 m ‘ ‘ ‘ = ~ z
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Andlise de Projeto Arquitetéonico (AP1500):
Parecer favoravel sim
Promocéo final Favoravel

Condicionantes de Aprovacao (AP1600):

- DEVERA SER COMUNICADA A CONCLUSAO DAS FUNDACOES. - DEVERA ATENDER O
DECRETO n° 20.368/2019 (GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL). -
LICENCIAMENTO CONDICIONADO A CONCLUSAO DA AQUISICAO DE INDICES CONFORME
DOCUMENTO SEI N° 18714261 - CARTA DE HABITACAO FICA CONDICIONADA A CONFORMIDADE
DE EXECUCAO DO ROOFTOP. - CARTA DE HABITACAO ESTA CONDICONADA AO ATENDIMENTO
DA LEI 17354/11 (OBRAS DE ARTE). - CARTA DE HABITACAO ESTA CONDICIONADA A
LIBERACAO DO ORGAO AMBIENTAL. - SUJEITO A LICENCIAMENTO AMBIENTAL. - CARTA DE
HABITACAO CONDICIONADA A INFORMACAO DA ATIVIDADE A SMAM CONFORME A LEI
11.685/14. - CARTA DE HABITACAO CONDICIONADA A AVERBACAO EM MATRICULA DA
PRESERVACAO DO BEM INVENTARIADO (LEI N° 12.585/19).

Andlise Parecer Compra de indice (AP1800):
Compra de indices OK? sim

Parecer Encaminhamos para prosseguimento conforme despacho
(18714261). Informamos que a aquisi¢do dos 346,70 m2 de Solo
Criado N&o Adenséavel encontra-se em andamento através do SEI
22.0.000052317-1. O respectivo Termo de Alienagao encontra-se
quitado, conforme comprovante de langamento no SIAT em anexo
(18754415).

Pareceres de outras secretarias



UDRI
Parecer favoravel?
Parecer

EPAHC
Parecer favoravel?

Parecer

sim

Considerando que a proposta utiliza o beneficio previsto na Lei n°
12.585/2019, Art. 21, Inc. |, que refere-se ao aumento de 25% do
indice de aproveitamento basico calculado sobre a area da
matricula do imdvel com a edificacéo classificada como
inventariada de estruturacdo; Considerando o parecer favoravel da
EPAHC de 30/03/22; Considerando que se encontra em tramitacao
nesta Unidade o expediente secundario n°
002.333408.00.2.04802, que trata da aquisicao de Solo Criado;
Pode ser REVISADO o projeto com a utilizagdo de: 346,70 m2 de
potencial construtivo oriundo de Solo Criado Nao Adensavel.
Observacéo: Para a aprovacéo do projeto, este expediente devera
retornar a esta Unidade para concluséo da aquisi¢cao do potencial
construtivo de Solo Criado.

sim

Conforme manifestacdo da EPAHC de 28/10/2021 (anexada ao
SEI), e aprovada pelo COMPAHC em 08/11/2021, foi avaliada a
proposta apresentada para o imével de estruturacao e os de
compatibilizag@o. Também consta no parecer a restauragéo do
imovel, conforme memorial descritivo de restauro, obrigacao
firmada com Promotoria de Justica do Meio Ambiente. Em relacéo
ao aumento de indices, isenc¢des e flexibilizacdes, "pertinentes a
preservacdo”, como dito no parecer da EPAHC, nada temos a opor.
Devera ser averbado na matricula do imével a preservacéo do
mesmo.



EVE
Parecer favoravel?
Parecer

sim

Assuntos: Atividade de hospedagem, Aumento de porte, Imével
tombado ou inventariado Trata-se de empreendimento de
6.290,82m? de area construida, sendo 574,16m? existente e 0
restante a construir. O projeto esta inserido em um lote de
1.995,26mz, no encontro da Rua Gongalo de Carvalho com a Rua
Pinheiro Machado. Conforme Cadastro Imobiliario da SMF (Siat),
possui registro de area existente ha mais de 20 anos (1946). A
edificacdo existente é uma casa de 3 pavimentos inventariada de
Estruturagéo. As instalagfes, ambientes e fachadas seréo
restaurados e a casa abrigara a area condominial do
empreendimento, visando a valorizacdo do espaco interno e
externo deste exemplar arquitetdnico. Serao preservados a
garagem e parte do muro construido no alinhamento, bem como a
area de ajardinamento e vegetacao existentes junto a esta rua
notoriamente reconhecida da cidade. A construcdo dos fundos que
constitui parte anexa fora do corpo da edificacdo sera demolida.
Consta na DMI que os imdveis n® 112 e 140 da Rua Pinheiro
Machado séo inventariados de Compatibilizacdo. Ambos seréo
demolidos. N&o ha necessidade de flexibilizacdo dos elementos
que afloram mais de 60cm no recuo para ajardinamento - conforme
solicitado pelo responsavel técnico -, pois séo elementos que
compde o conjunto existente regular. A edificacdo nova é um
volume independente, com acesso principal pelo térreo da Rua
Goncalo de Carvalho e abriga as atividades de hospedagem e
clinica. Conta com 1 subsolo e 8 pavimentos para apartamentos. O
3° pavimento abriga a comunicacdo com o bem de Estruturagéo e a
area condominial de lazer. A atividade de clinica se dara no térreo
e 0 apart-hotel contara com 132 apartamentos. As instalacdes e
estacionamento serdo distribuidos entre subsolo, térreo e 2°
pavimento. O responsavel técnico relata (documento SEI
17220546) que o empreendimento agrega atendimento de alto
padrdo com servigos premium de cuidado e bem-estar. Busca a
integracéo do publico sénior, com projeto especifico para esta faixa
etaria, primando pela seguranca, conforto e acessibilidade. Seréo
oferecidos servicos tais como consulta médica geriatrica,
reavaliagdes periddicas e acompanhamento evolutivo, avaliacdo
de nivel de dependéncia, acompanhamento médico diario e
acompanhamento de psicélogos e assistentes sociais. O
empreendimento terd funcionamento 24hs por dia e a populacao
estimada serd de 225 pessoas entre moradores e funcionarios.
Serdo disponibilizadas 26 vagas de estacionamento, sendo que o
box n° 12 (subsolo) sera reservado para veiculo para
carga/descarga de mantimentos, medicamentos, roupas limpas e
sujas e demais itens que sejam necessarios para o
desenvolvimento da atividade. O box esta proximo ao elevador de
servico e monta-carga. Este servigo ocorrera no horario comercial e
utilizara veiculos tipo camionetes e vans de pequeno porte. Quanto
a solicitacdo de aumento de porte, temos a informar que o lote esta
localizado em Area de Interesse Cultural (Mista 1), com limite de
porte para as atividades citadas de 1.500mz. Pleiteia-se a
ampliacdo para 2.893,74mz, sendo 31,17m?2 destinados a clinica e
2.862,57mz2 para hospedagem. Apesar do aumento significativo de
porte, ndo vemos 6bice a solicitagdo. Considera-se aqui o disposto
no Art. 60, Inciso Il, Alineas “a”, “b” e “c” do PDDUA, que permite
gue, sob analise, sejam flexibilizados os padrdes do regime
urbanistico visando a: “a) Compatibilizacdo ou adequacédo a um
padrdo preexistente predominante e consolidado, em termos
morfoldgicos, de porte ou de atividade; b) Adequacao a terreno
com caracteristicas excepcionais de topografia, dimenséo ou
configuracdo, ou incidéncia de elementos naturais ou culturais a



preservar; c) Aumento de porte ou adequacao de preexisténcias”; O
Art. 99 da mesma lei, no seu 83°, Incisos | e I, permite que seja
analisado aumento de porte quando se tratar de reciclagem de uso
de prédio existente e quando a edificacao for Inventariada de
Estruturacdo. O Responsavel Técnico solicitou ainda a utilizacao
do beneficio da Lei n® 12.585/2019, Art. 21, Inc. |, que trata do
aumento de 25% do indice de aproveitamento basico constante no
Anexo 6 do PDDUA e a utilizagdo do beneficio da Lei n°
12.585/2019, Art. 21, Incisos Il e IV que permitem o acréscimo de
9m na volumetria e a isencéo de atendimento da area livre
permeavel (ALP). O projeto conta com acessos de veiculos e
pedestres junto & Rua Gongalo de Carvalho, mas mantém boa
parte do citado recuo para ajardinamento vegetado, atendendo
assim o Art. 116 do PDDUA. Consta parecer do COMPAHC
16/2021 favoravel a proposta de 08/11/2021, homologado em
17/12/2021, disponivel nesta etapa SEI no documento n°®
16780360. Consta manifestacéo favoravel da UDRI de 22/06/2021
no sistema BPM, quanto a utilizacdo de SC (solo criado) e TPC
(transferéncia de potencial construtivo). Desta forma, a CEVEA, em
reunido realizada nesta data, manifesta-se favoravelmente a
solicitagdo, com base no Art. 60, Inciso | e Inciso Il, Alineas “a”, “b”
e “c”; Art. 99, 83°, Incisos | e Il e também no Anexo 11.1 da LC
434/99 modificada pela LC 646/10. Baseia-se ainda na Lei
12.585/2019, Art. 21, Incisos |, Il e IV. A prancha de EVU aprovada
esta inserida no SEI (17220545). Por ocasido da etapa de
aprovacao do projeto arquitetdnico junto a UAP/SMAMUS, devera
observar os demais dispositivos legais, bem como questdes
relativas a acessibilidade.



SMAMUS
Parecer favoravel?
Parecer

sim

Parecer meio fisico "Parecer EUOS/Meio Fisico: Para o presente
caso, conforme andlise da &rea e histoérico de uso do terreno,
entendemos dispensar de avaliacdo ambiental preliminar conforme
NBR 15.515-1, regrados pela Resolugdo CONAMA 420/09.
Contudo, reiteramos que, em qualquer tempo, caso sejam
observados indicios de contaminacdo no solo ou 4gua subterranea
do local, esta Secretaria devera ser informada. Considerando as
Instrucdes Normativas N° 21/2020 e a N° 05/2021, o
empreendimento, independente do porte e da necessidade de
escavacOes, cortes e aterros, ndo se enquadra como atividade
licenciavel do CODRAM 3114,40 — Parcelamento do solo para fins
residenciais e mistos estando, portanto, dispensado de
Licenciamento Ambiental. Parecer meio biotico SEI
20.0.000109535-9 EU 002.333408.00.2.00000 PARECER - EUOS
- Manejo de Vegetacdo Assunto: Aprovacao de Projeto
Arquitetdnico A solicitacao se refere a Aprovacao de Projeto
Arquitetdnico, que tem como responsavel técnico o Arquiteto
Ronaldo Guimaraes Cintra Rezende, DOC 12383718, visando a
construcao de edificacdo nova, enquadrada como prioritaria, DOC
13029611, atividade elencada como residencial geriatrico com
servigos de hotelaria, a ser implantada sobre os lotes localizados a
Rua Pinheiro Machado, n 122, n 140, s/n e a Rua Gongalo de
Carvalho, n 347, conforme Matriculas do Registro de Imoveis, DOC
12383709, documentos apresentados e devidos enquadramentos,
DOC 12383746, requerida pelas empresa ABF Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, DOC 12383744. Este Parecer trata da andlise
relativa a vegetacao existente sobre os lotes, levando em
consideracdo o Laudo de Cobertura Vegetal, DOC 12383738,
acostado no Processo SEI21.0.000109535-9 e de manifestacdo
técnica, DOC 14388180, em resposta a solicitacdo de
comparecimento emitido por esta EUOS, DOC 14374585 e DOC
14374823, atendido pela Responsavel Técnica, a Bidloga Ana
Maria Soares Franco, CRBio3 34579-03, com apresentacdo das
Anotacdes de Responsabilidade Técnica n® 2020/14796 e
2021/09137, DOC 14388180. O Laudo de Cobertura Vegetal
identificou a presenca de vegetais arbéreos exaticos, exoticos
invasores e nativos, num total de 66(sessenta e seis) individuos e
também mancha vegetal com 15,88 m? (Ei), conforme Planilha que
compde a manifestacdo técnica. Os vegetais a preservar e a
suprimir estdo identificados e numerados, em Prancha Unica -
Planta de Vegetacao — Escala 1:200, DOC 12383726, sendo 0s
numerais a preservar: 16,17,51,52,53,54,55,56,57,58,59,60,61,62 e
0s vegetais a suprimir : 1 ao 15, 18 ao 50, 63 ao 66, bem como
mancha vegetal (Ei) com 15,88 m2. Cabe ressaltar que, 0s vegetais
localizados em passeio publico, na Rua Gongalo de Carvalho, séo
declarados Patrimonio Cultural, Histérico e Ecoldgico, através do
Decreto n 15.196/2006, constante da lista de tuneis verdes, na Lei
Municipal n 11292/2012. Em atendimento a Lei Complementar
757/2015, as supressdes vegetais deverdo ser devidamente
compensadas através do correspondente total de 203(duzentas e
trés) mudas nativas, conforme Anexo Unico da respectiva Lei
Complementar. A solicitacdo da RT é de compensacao em
pecunia, ou seja, 0 pagamento das mudas a serem convertidas em
4060 UFM (203x20 UFM), de acordo com o Art. 7°, 8 4°da L.C.
757/2015. Observo que o imoével a ser reestruturado, conforme
requerimento, DOC 12383725, esta contemplado por beneficios
concedidos pela Lei Municipal n 12.585/2019, Art. 21, sendo um
deles, aisencdo ao atendimento de area livre permeével,
demonstrado em informac¢do complementar na Planilha de
Controle e Registro, DOC 12383722. Esta analise se manifesta de



DMAE
Parecer favoravel?

Parecer

Consultas a terceiros:

forma favoravel as supressdes vegetais, que serdo autorizadas em
etapa especifica e posterior, desde que requeridas pelo
empreendedor, junto ao Portal de Licenciamento Ambiental,
visando a emissdo de AERYV (autorizacdo especial de remocao
vegetal), considerando o computo total das supressdes a serem
realizadas. As supressdes e as correspondentes conversdes
pecuniéarias serdo, posteriormente, representadas através de TC
(Termo de Compromisso), a ser firmado por esta SMAMUS e o
requerente. Assim, concluo pela aprovacao do Projeto
Arquitetdnico. Em, 11/06/2021. Eng?. Agr®. Rosana Brondolo
Franco Servidora Publica — Matricula 174194
EUOS/CLA/DLMA/SMAMUS

sim

PARECER FINAL: FAVORAVEL Parecer técnico 1: Favoravel
VIABILIDADE TECNICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA O
abastecimento de 4gua do Apart Hotel Senior e Clinica Médica,
composto por 132 apartamentos, a ser implantado na Rua Gongalo
de Carvalho n° 347 e Rua Pinheiro Machado n°s 120 e 140, para
uma populacao de 264 habitantes, sera feito pelo subsistema
EBAT 24 de Outubro / Res. Bordini, o qual faz parte do sistema
Moinhos de Vento. A ligacao predial deste empreendimento podera
ser prevista nas redes publicas existentes, DN 75 F°F° no leito da
Rua Gongalo de Carvalho ou DN 100 F°F° no passeio da Rua
Pinheiro Machado, em frente aos referidos enderecos. Esta
viabilidade técnica possui dois anos de validade a contar desta
data e podera ser modificada pelo DMAE sempre que as condicbes
técnicas do local forem alteradas. VIABILIDADE TECNICA DE
ESGOTAMENTO SANITARIO O esgotamento sanitario do Apart
Hotel Senior e Clinica Médica, composto por 132 apartamentos, a
ser implantado na Rua Gongcalo de Carvalho n° 347 e Rua Pinheiro
Machado n°s 120 e 140, para uma populacédo de 264 habitantes,
estd inserido na sub-bacia AT-7 da Bacia Almirante Tamandaré
com coleta pelo Sistema Ponta da Cadeia e tratamento na ETE
Serraria, conforme o Plano Municipal de Saneamento Basico de
Porto Alegre (PMSB/2015). Os efluentes do empreendimento
poderdo ser ligados nas redes de esgotamento sanitario existentes
no leito das ruas, em frente aos referidos enderecos. Esta
viabilidade técnica possui dois anos de validade a contar desta
data e podera ser modificada pelo DMAE sempre que as condi¢cbes
técnicas do local forem alteradas.

Quem demandou: Monica Mocellin Raymundo (monica.raymundo)
Usuario consultado: Cassio de Assis Brasil Weber (cassio.weber)
Consulta (04/04/2022 as 13:52): Tendo em vista consideragdes da revisora, solicitamos manifestacao da

Resposta (06/04/2022 as 11:57): Em resposta ao questionamento, informo que incluimos despacho no

processo SEI, documento 18084487, o qual copio abaixo: A CE; A EAP I; em retorno ao questionado a ab
AP1240 do histdrico, esta Diretoria, no uso de suas atribui¢des legais, vem, por meio deste, expor e deter
0 que segue: Considerando que o processo em tela estd enquadrado na tramitacdo prioritaria aos moldes
Decretos Municipais 19.741/17 e 17.254/11, conforme doc. SEI 13032006. Considerando que o processo
beneficiado pela Lei 12585/19 por tratar-se de imével inventariado de estruturacao e de compatibilizacéo.
Considerando que a UDRI ainda ndo definiu sobre os valores de Solo Criado ndo adenséavel e beneficio (
TPC inventariado (25%). Determina-se que a andlise do projeto arquitetbnico, seja realizada paralelamen
definicdo da UDRI, e que a apresentacdo da averbacao junto a matricula referente a utilizacdo do benefic

TPC inventariado fique condicionada a emissao da Carta de Habite-se. Atenciosamente,
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N° PAVIMENTOS: SUBSOLO + PAVIMENTO TERREO + 22 PAVIMENTO + 32 PAVIMENTO + 06 PAV. TIPO + RESERVATORIO SUPERIOR !
N° DORMITORIOS: 132 BEM DE ESTRUTLIR CAO
AREA ISENTA: 52,16 m
AREA ESCRITURA: 1.995,26 m?__|AREA MENOR POLIGONO: 1.994,93 m? _|AREA PARA APLICACAO R.U.: 1.995,26 m? | !
C [AREAATINGIDA: - TRANS. POTENCIAL CONSTRUTIVO: () SIM _(X) NAQ [AREA REMANESCENTE: | 3 |
AREA SUBUNIDADE (15): 0,00 m? | _ LS _
ANEXO 06 SUBUNIDADE (15) \\ T\
1A**¥= 1,3 CP+25%= _ 2.272,82 m*> |NAO ADENSAVEL (50%) = 1.136,41 m? 1 |
APROVEITAMENTO: 05 1A= 13 CP= 775,58 m? __|NAO ADENSAVEL (50%) = 387,79 m? ! |
TOTAL CP= 3.048,40 m*> _|NAO ADENSAVEL (50%) = 1.524,20 m? | | . |
SC (SOLO CRIADO - PEQUENO ADENSAMENTO) CcP= NAO ADENSAVEL = | :;
SC (SOLO CRIADO - MEDIO ADENSAMENTO) CcP= NAO ADENSAVEL = | | <
SC (SOLO CRIADO - iINDICE NAO ADENSAVEL) CcP= NAO ADENSAVEL = 346,70 m? \
TOTAL (IA+SC+TPC): CP= 3.048,40 m*> _|NAO ADENSAVEL = 1.870,90 m? \ |
ANEXO 7.1 | 7.2 SUBUNIDADE (15) T \
D |VOLUMETRIA: cODIGO 3 ALTURA MAXIMA: 12,50 m*** patal) \ !
VCOMAR: 74,00 m ALTURA DIVISA: 12,50 m 49 !
CONFORME INSTRUGAO NORMATIVA 07/21 DA ALTURA BASE: .]Z‘ Z< \‘ |
SMAMUS [DIvISA: 75,00%  1.496,45 m? > ™
OCUPACAO |corro: 75,00%  1.496,45 m* m [} | |
RECUO PARA JARDIM (ART.117): 4,00m wn a2 RRRNRE T T TTT ‘
AREA LIVRE PERMEAVEL: OBRIGATORIA (ART. 96 | § 79): PROJETO: %) o B T ‘ |- H J» b , | 39
ISENTA (ART. 113 | V): (X) SIM*** () NAO LIVRE : o o IRl mE [ | | | 7\ HH [ J 3
MEDIDAS ALTERNATIVAS o) 5 — - [ A B I O .
rn g N I I p \
lws) > d -
AREAS (m?) m E /( ! |
DISCRIMINAGAO A CONSTRUIR EXISTENTE wn w : | 32 ;
. L1 = | | |
PAVIMENTO ESPECIE 0% SENTA 0% ISENTA m | \ ; \ 250 -
CIRC. | INSTAL. 39,43 m? 34,25 m? wn \
SUBSOLO ESTACIONAMENTO 414,92 m? 488,60 m? \\ ' \ ‘ S l T U A [; A 0
CIRC. | INSTAL. 28,91 m? 394,17 m? B l\ / \ \ ESCALA 1:1000
CLINICA 33,88 m? |
TERREO ACESSO COBERTO ABERTO 149,66 m? 658,78 m? & . { } \ LEGENDA
CASA EXISTENTE 52,16 m? ) \ | | o
) | \ A
Ee)
A. CONDOMINIAL| CIRC. | INSTAL. | SHAFTS | DUTOS 84,64 m? 135,07 m? 52 L I { \ . AREA ADENSAVEL L J‘ A DEMOLIR
APARTAMENTOS 317,78 m? Ty \ | o
22 PAVTO. CASA EXISTENTE 239,05m? | 988,72m? S | \ 3 - -
ESTACIONAVIENTO IR ; 2 | \ . . AREA NAO ADENSAVEL () VEGETACAO A PERMANECER
=5 AN
A. CONDOMINIAL| CIRC. | INSTAL. | SHAFTS | DUTOS 243,14 m? ¢ \ ! | -~
. APARTAMENTOS 435,47 m? , A —~ .
32 PAVTO CASA EXISTENTE 282,05 m: | 26L°6mM P \ AREA ISENTA
E |
DIVISA HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 206,20 m? b |
42 PAVTO APARTAMENTOS 440,45 m? 646,65 m? =) \\ \ \
m
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 206,20 m? . wn QSB \\ \\ | \ =
52 PAVTO APARTAMENTOS 440,45 m? 646,65 m wn 2
o 8 \
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 204,48 m? 84 \ | |
62 PAVTO APARTAMENTOS 425,20 m? 629,68 m? o) | | |
m | |
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 159,92 m? (ws] 36.18 | - "
72 PAVTO APARTAMENTOS 286,91 m? 446,83 m? m : \ A= — =4 — — — 44 AJUSTE PERIMETRO DA AREA ISENTA PILOTIS DE ACESSO ,,INDICACAO DE MURO NO RELUO DE
| = - RO3 08/04/2022 ARQ. NICHOLE JARDIM, INDICACAO DOS ACESSOS DE PEDESTRES E DAS AREAS VEGETADAS DO RECUQ DE
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 113,26 m? \ - . JARDIM, AJUSTE DAS AREAS NOS CAMPOS ‘E' £ 'D' DA PLANJLHA DE CONTROLE. INSERCAQO DE
82 PAVTO APARTAMENTOS 268,80 m? 382,06 m? 2 | \ i INFORMACOES NOS CAMPOS B E OBSERVA(OES, ALTERACAO DO ENDERECO NO CAMPO A
7
HALL | CIRC. VERT. | SHAFTS | DUTOS 106,63 m? n \ 7 - . - .
99 PAVTO. APARTAMENTOS 246,43 m? 353,11 m? | ‘ % R02 04/10/2021 ARQ. NICHOLE ATUALIZACAO DE AREAS CONFORME PROJETO, ATUALIZACAQ DA PLANILHA DE AREAS
o) \ N\l A : ' CONFORME PLANTAS BAIXAS, AJUSTE DO CORTE ESQUEMATICO CONFORME AJUSTE 72 PAVTO.
CIRC. | RESERV. SUP. | INSTAL. 67,58 m? N c — —— W :
VOL. SUP RESERV. SUP. 67,58 m ‘ ‘ ‘ = ~ z
> 4 1| ’\‘ T 1 ‘\ : RO1 23/02/2021 ARQ. NICHOLE AJUSTE DE INFORMACOES DA PLANTA DE SITUACAO CONFORME MATRICULAS
TOTAL| 3.04840 m> | 1.870,90 m> | 776,76 m* 57416 m* | 6.270,22 m* a I [ : -
o ‘ 400 L] / IR 1463 : ROO 30/11/2020 ARQ. NICHOLE EMISSAO INCIAL
AREA A DEMOLIR: 27,29m? = | Y [ N L O - ; . _
OBSERVAGOES: L - |
* EDIFICAGAO NOVA: SERV. INTERF. AMBIENTAL NIVEL 1/ OUTRA: RESTAURO, REVITALIZAGAO E RECLICAGEM DO IMOVEL INVENTARIADQ A ! J q | | \g gE REV. Estado RESPONSAVEL DISCRIMINACAO
** UTILIZAGAO DO BENEFICIO DA LEI N@ 12.585/2019, ART. 21, INC. |, AUMENTO DE 25% DO INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO CONSTANTE NO ANEXO 6 DA LC 434/99 NA MATRICULA Ne 118.804 )r?‘ i o - )\ duth | . S S 3
E TRANSCRIGAO N2 81.529 E CONFORME AUTORIZADO NO PARECER EPAHC EM 30/03/2022 o 2 — RAMPA VE'/[UH s 1 RAMPA VEICULO = : \ 625 . 525
——— A T t - [=4 '
AREA MATRICULA N2 118.804 = 1.109,98m? + 25% = 1.387,475m? ‘ (. - 5 — C=4,00m /i=210% 1) C.=14,63m i=17,5% g 1 @j‘@ A 1 —
AREA TRANSCRIGAO N© 81.529 = 288,68m? + 25% = 360,85m? AREA MATRICULA/TRANSCRICAO TOTAL + 25%= 1.748,325m? rOl'\ Q 55 j"i& - i 1\ ﬁ’*ﬁ 28,60 zr [ N R
*** UTILIZAGAO DO BENEFICIO DA LEI N© 12.585/2019, ART. 21 E CONFORME AUTORIZADO NO PARECER DA EPAHC EM 30/03/22 60 11 \ | PROJECAO 2¢ PAVIMENTO T T T T T T T T T T T T T T T T T T 7 | } |
11 - ACRESCIMO DE 9m NA VOLUMETRIA M L] | ‘ . | 2445 ot | ‘
IV - ISENGAO DE ATENDIMENTO DA AREA LIVRE PERMEAVEL (ALP) ;3; o L ‘ + + e P | - ; — 38
V - ISENGAO DE OBRIGATORIEDADE DE BACIA DE AMORTECIMENTO o | ‘\ \\ \ :
1 T T
- NAO HA AREA DE PRESERVACAO PEMANENTE NO IMOVEL - wn ° = } \ | | \ !
- O PROJETO ATENDE AS QUESTOES RELATIVAS A ACESSIBILIDADE CFE. LEI FEDERAL N°13.146/15 E L.C. 678/11. T O I — 1 tt
- O PASSEIO ATENDE O DECRETO 17302/11 E A RESOLUCAO COMAM 05/2006. ) ) %) 1 | 428 ||
- O PROJETO ATENDE A LEGISLACAO MUNICIPAL PERTINENTE. - o RArflPA A\cEssq PEDESTRES|
- PROJETO ATENDE DECRETO 20.746/20 (ROOFTOPS) 34 . T =
- PROJETO CONFORME INSTRUCAO NORMATIVA 08/21 DA SMAMUS . ) C=4,28m i£833% | ]
- VEGETAGAO DEMARCADA EM PRANCHA ESPECIFICA PARA ANALISE AMBIENTAL r"_'\ m 3140 | ol
- PROJETO CONFORME PARECER DA CEVEA N2 30/22 2 i — u
- PROJETO CONFORM PARECER COMPAHC N2 16/21 E 31 o \\ \‘ \ EL OR
o \ |
wn 56 ) 530 0 e
1,40 | o
\ RAMPA ACESSO \}‘Eicuws i pr 4 7 26 181
ALTITUDE MAXIMA = .=5,30m i=8,70% \ 2
57 |
1400 pERMITIDA PELO VCOMAR \ ~ EL OR
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| |
| I
| \\\
LAJE IMPERM. Ll
M I W
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S< | o 2= | - CARTA DE HABITACAO ESTA CONDICONADA AO ATENDIMENTO DA LEI 17354/11 (OBRAS DE ARTE).
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1. OBEJTIVO E LOCALIZAGAO

Este memorial descreve os acabamentos do empreendimento residencial service Magno
Moinhos, a ser construido na Rua Gongalo De Carvalho, nimero 347, na cidade de Porto Alegre —
RS.

2. O PROJETO

O empreendimento é um residencial service voltado para a terceira idade, composto por uma
torre com os seguintes pavimentos:

Subsolo: lavabo de servico, escada, hall de elevadores, casa de mdquinas da escada
pressurizada, plenum, estacionamento.

Térreo: pilotis, lobby, sala de atendimento, circulagdo, lavabos, hall de elevadores, escada,
circulacdo funcionarios, lavabo de funcionarios, café, restaurante, cozinha do restaurante, depésito
do restaurante, recepc¢ao da clinica, lavabo PCD da clinica, clinica, reservatodrios inferiores, sala para
equipamentos de vapores graxos, gerador, subestacdo.

22 Pavimento: hall de elevadores, circulagdo, DML, sala de apoio, lavabo de funciondrios,
escada, central de gas, estacionamento, sala de seguranca, espaco de funcionarios, vestiarios
feminino e masculino, DML geral, lavanderia, 15 (quinze) apartamentos, sendo 3 (trés) com sacada
e 2 (dois) com terrago privativo.

No Bem inventariado, hall / living, lavabo, administracdo, lavabo da administra¢do, depdsitos,
casa de maquinas da piscina, armario, escada e elevador.

32 Pavimento: hall de elevadores, circulacdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
rouparia, escada, 21 (vinte e um) apartamentos, sendo 3 (trés) com sacada e 6 (seis) com terraco
privativo.

No Bem Inventariado, circulagdo acesso externo, apoio ao idoso, depésito, lavabos, atelié, saldo
de beleza, sala multiuso, sala de cinema, espago ecuménico, spa, escada, elevador, antecamara de
acesso a piscina e piscina térmica.

42 Pavimento: hall de elevadores, circulagdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
rouparia, escada, 21 apartamentos, sendo 5 (cinco) com sacada.

52 Pavimento: hall de elevadores, circulagdo, DML, sala de apoio, lavabo de funciondrios,
rouparia, escada, 21 apartamentos, sendo 5 (cinco) com sacada e 2 (dois) com terracgo privativo.

62 Pavimento: hall de elevadores, circulacdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
rouparia, escada, 20 apartamentos, sendo 6 (seis) com sacada e 1 (um) com terraco privativo.

72 Pavimento: hall de elevadores, circulagdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
escada, espago fitness, fitness externo, 12 (doze) apartamentos, sendo 5 (cinco) com sacada e 1
(um) com terrago privativo.

82 Pavimento: hall de elevadores, circulagdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
escada, 11 (onze) apartamentos, sendo 7 (sete) com sacada.
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92 Pavimento: hall de elevadores, circulacdo, DML, sala de apoio, lavabo de funcionarios,
escada, 11 (onze) apartamentos, sendo 7 (sete) com sacada e 1 (um) com terraco privativo.

Cobertura: hall de elevadores, circulacdo, DML, lavabo PNE, depésito, escada, reservatério,
terrago descoberto.

As unidades privativas sdo compostas por dormitério, copa/circulagdo e banho. Algumas, como
citado anteriormente, possuem sacada e/ou terrago, e outras nao.

No decorrer deste memorial, sdo descritos todos os ambientes, com suas especificacdes de
acabamentos.

Os moveis, utensilios e equipamentos serdao entregues conforme planilha de FF&E anexada.
Todos os itens especificados nesta planilha poderao ser alterados por itens similares.

3. ACABAMENTOS

3.1. AREAS PRIVATIVAS APARTAMENTOS

3.1.1. DORMITORIOS

PISO Vinilico ou similar
PAREDES Pintura

RODAPE Poliestireno ou similar
TETO Forro de gesso e/ou pintura

3.1.2. COPA/CIRCULAGAO

PISO Vinilico ou similar
PAREDES Pintura

RODAPE Poliestireno ou similar
TETO Forro de gesso e/ou pintura

Cuba em inox.
METAIS Misturador
Acabamentos e registros cromados

TAMPO Pedra natural ou similar
3.1.3. BANHO

PISO Ceramico ou porcelanato

PAREDES Ceramico ou porcelanato

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCA Bacia com caixa acoplada

Cuba em louga
Misturador
Acabamentos e registros cromados

TAMPO Pedra natural ou similar

METAIS

3.1.4. SACADAS (somente nos apartamentos 216, 217, 220, 316, 317, 320, 412, 413, 416, 417,
420,512, 513,516, 517, 520, 609, 610, 612, 613, 616, 619, 709, 710, 712, 713, 717, 807 ao
810, 812, 813, 816, 907 a0 910, 912, 913 e 916)

PISO ‘ Ceramico ou porcelanato
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RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Conforme detalhamento de fachada
TETO Conforme detalhamento de fachada

3.1.5. GARDENS (somente nos apartamentos 301 ao 306)

PISO Conforme projeto de interiores
RODAPE Ceramico ou porcelanato

PAREDES Conforme detalhamento de fachada
TETO Conforme detalhamento de fachada

3.1.6. TERRACOS (somente nos apartamentos 220, 221, 520, 521, 619, 718, 816 e 917)

PISO Ceramico ou porcelanato

RODAPE Ceramico ou porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Conforme detalhamento de fachada

3.2. AREAS DE USO COMUM (PAVIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS)

3.2.1. HALL/CIRCULACAO

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura

3.2.2. SALA DE APOIO

PISO Vinilico, ceramico, porcelanato ou similar
RODAPE Vinilico, ceramico, porcelanato ou similar
PAREDES Pintura ou similar
TETO Forro de gesso e/ou pintura

Cuba em inox
METAIS Misturador

Acabamentos e registros cromados
TAMPO Em inox

3.2.3. LAVABO DE FUNCIONARIOS

PISO Ceramico ou porcelanato

RODAPE Ceramico ou porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério com coluna
METAIS ;cc):k])?rfe:ior?zsfegistros cromados

3.2.4. DEPOSITO DE MATERIAL DE LIMPEZA (DML)

[ PIso

| Ceramico ou porcelanato
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RODAPE Ceramico ou porcelanato

PAREDES Pintura ou similar

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Tanque com coluna

METAIS Torneira de parede, acabamentos e registros cromados

3.2.5. ROUPARIA LIMPA

PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Ceramico ou porcelanato
TETO Pintura

3.2.6. ESCADA
PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura

3.3. AREAS DE USO COMUM TERREO

3.3.1. RECEPCAO/LOUNGE/LOBBY

PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Conforme projeto de interiores
TETO Forro de gesso e/ou pintura
TAMPO Pedra natural ou similar

3.3.2. SALA DE ATENDIMENTO

PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura
CUBA Em inox ou louga

TAMPO Pedra natural ou similar

3.3.3. CLiNICA

PISO Ceramico ou porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério suspenso
Cuba em inox

METAIS Misturador
Acabamentos e registros cromados

3.3.4. LAVABOS PCD CLIiNICA

PISO Ceramico ou porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério suspenso
Misturador

METAIS Acabamentos e registros cromados
Barras de apoio

3.3.5. RESTAURANTE/CAFE
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PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura
TETO Forro de gesso e/ou pintura
Cuba em inox
METAIS Misturador, acabamentos e registros cromados
TAMPOS Pedra natural ou similar

3.3.6. LAVABOS PNE HIGIENIZAGAO

PISO Ceramico ou porcelanato

PAREDES Ceramico ou porcelanato

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatdrio suspenso
Misturador

METAIS Acabamentos e registros cromados
Barras de apoio

3.3.7. COZINHA

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Ceramico ou porcelanato
TETO Forro de gesso e/ou pintura
METAIS Mesa com cuba em ago inox
TAMPO Pedra natural ou similar

3.3.8. HIGIENIZAGAO COZINHA

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDE Ceramico ou porcelanato
TETO Forro de gesso e/ou pintura
METAIS Conforme projeto de interiores
TAMPO Conforme projeto de interiores

3.3.9. LAVABO COZINHA

PISO Ceramico ou porcelanato

RODAPE Ceramico ou porcelanato

PAREDES Ceramico ou porcelanato

TETO Forro de gesso e/ou pintura

LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério com coluna
METAIS Torneira de mesa, acabamentos e registros cromados

3.3.10. DEPOSITO RESTAURANTE

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura
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PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Ceramico ou porcelanato
TETO Forro de gesso e/ou pintura

3.3.12. EQUIPAMENTOS DE VAPORES GRAXOS

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura
3.3.13. RESERVATORIO

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura
3.3.14. ESCADA

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura

AREAS DE USO COMUM SUBSOLO

3.4.1. LAVABO SERVICO
PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura ou similar
LOUCA Tanque com coluna
METAIS Torneira de parede, acabamentos e registros cromados
3.4.2. HALLSOCIAL ELEVADORES
PISO Porcelanato ou similar
RODAPE Poliestireno ou similar
PAREDES Pintura ou similar
TETO Forro de gesso com pintura
3.4.3. ESCADA
PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura
3.4.4. SALA DE PRESSURIZACAO DA ESCADA E ANTECAMARA (PLENUM)

10
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PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura
3.4.5. ESTACIONAMENTO

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura

3.5. AREAS DE USO COMUM COBERTURA (72 PAVTO.)

3.5.1. FITNESS
PISO Vinilico, cerdmico ou similar
PAREDES Pintura
TETO Forro de gesso e/ou pintura
3.5.2. FITNESS EXTERNO
PISO Conforme detalhamento de Paisagismo
PAREDES Pintura
3.5.3. LAVABO PCD FITNESS
PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura
TETO Forro de gesso e/ou pintura
LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério suspenso
METAIS Misturador, acabamentos e registros cromados, barras de apoio
3.5.4. CIRCULAGCAO
PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura

3.6. AREAS DE USO COMUM COBERTURA (102 PAVTO.)

3.6.1. TERRACO DESCOBERTO
PISO Ceramico, porcelanato ou similar
PAREDES Conforme detalhe de fachada
3.6.2. LAVABO PCD
PISO Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura
TETO Forro de gesso e/ou pintura

11
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LOUCAS Bacia com caixa acoplada e lavatério suspenso
Misturador

MATERIAIS Acabamentos e registros cromados
Barras de apoio

3.6.3. DEPOSITO DE MATERIAL DE LIMPEZA (DML)

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura
TETO Forro de gesso e/ou pintura
LOUCA Tanque com coluna
METAIS Torneira de parede.

Acabamentos e registros cromados

3.6.4 DEPOSITO

PISO Ceramico ou porcelanato
RODAPE Ceramico ou porcelanato
PAREDES Pintura

TETO Forro de gesso e/ou pintura

3.7. ACESSOS VERTICAIS

3.7.1. ELEVADORES SOCIAIS

PISO Pedra natural ou porcelanato
PORTAS Acabamento em inox

3.7.2. ELEVADORES SERVICO

PISO Pedra natural ou porcelanato

PORTAS Acabamento em inox

3.5. ESTRUTURA

A estrutura é convencional em concreto armado com elementos estruturais como paredes em concreto, pilares e
vigas, os quais ndo poderdo ser suprimidos.

3.6. FUNDACOES E CONTENCOES
Serdo de acordo com o projeto especifico de fundagbes e contengdes.
3.7. FACHADAS
Conforme detalhamento de fachada.
3.8. GUARDA CORPO
O guarda-corpo metalico.
3.9. PEITORIS

Os peitoris serdo em pedra natural conforme detalhamento da fachada.
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3.10. MUROS
Os muros serdo em alvenaria, rebocados e pintados.
3.11. VEDAGCOES EXTERNAS
Nas vedagOes externas predominam paredes em alvenaria.
3.12. VEDAGOES INTERNAS
As paredes entre as unidades privativas serdo em drywall. As paredes das dreas condominiais serdo em alvenaria.
3.13. ESQUADRIAS
As esquadrias do empreendimento serdo em aluminio com vidros.
3.14. PORTAS

As portas de acesso as unidades privativas serdo em madeira.
As portas internas das unidades privativas serdo em madeira.

Demais portas das areas condominiais serdo em madeira, aluminio, ferro ou vidro, de acordo com o projeto
arquitetonico.

3.15. INSTALACOES PROTECAO CONTRA INCENDIO
Sera de acordo com o projeto especifico de PPCl — Projeto de Protegdo Contra Incéndio.
3.16. INSTALACOES ELETRICAS
Ailuminagdo sera em led. Alguns ambientes de passagem terdo sensores de presenga, como escadas, circulagdes
e estacionamentos.
Os interruptores e tomadas serdo da marca Siemens ou similar.
3.17. GERADOR
O gerador atendera 100% da carga do empreendimento.

3.18. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

As tubulagdes de agua fria e esgoto serdo da marca Tigre, Amanco ou similar. As redes de esgoto na projecdo das
unidades privativas terdo atenuagdo acustica.

3.19. AQUECIMENTO DE AGUA

O sistema de aquecimento da dgua de consumo do empreendimento e da agua da piscina sera feito através de
uma central térmica composta por reservatério térmico e caldeira com queimador a gas natural.

3.20. PISO AQUECIDO

O piso aquecido sera elétrico e serd instalado nos banhos das unidades privativas na drea externa ao box do
chuveiro.

3.21. CLIMATIZAGAO

O sistema de climatizagdo das unidades privativas sera do tipo split system.
O sistema de climatizagdo das areas de uso comum seguira projeto especifico de climatizagdo.

3.22. GAS
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O empreendimento sera abastecido com gas natural (GN).

Nas unidades privativas ndo sera entregue ponto de gas.

Tera ponto de gas na cozinha do restaurante e no ambiente da caldeira para abastecimento do sistema de
aquecimento de agua.

3.23. ACUSTICA
O empreendimento possui projeto acustico.
3.24. IMPERMEABILIZACAO

A impermeabilizacdo sera executada conforme projeto especifico. Serdo impermeabilizadas as sacadas e terragos,
lajes descobertas, cobertura, boxes dos banhos, piscina, contengdes e vigas de baldrame.

3.25. SEGURANCA
O sistema de segurancga seguira projeto especifico de seguranca.
3.26. ELEVADORES

Os elevadores do empreendimento serdo com acabamento da cabine em inox e serdo das marcas Thyssen Krupp,
Atlas Schindler ou Otis.

3.27. PAISAGISMO
Sera conforme projeto especifico de paisagismo.
3.28. CONSIDERAGOES GERAIS

A maquete e as imagens do folder de vendas com plantas humanizadas do imdvel poderdo apresentar variagdes
em relagdo a obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequabilidades
técnicas ou do atendimento legal.

Os pisos e revestimentos de madeira, bem como os revestimentos e tampos de granitos e marmores estdo sujeitos
a variagdo de tonalidade, cor de veios, caracteristicas de materiais provenientes da natureza.

Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade junto ao mercado de materiais de construgdo. As
padronagens serdo definidas pelo projeto arquitetonico, de maneira a se obter harmonia e bom gosto na caracterizagdo
final do empreendimento.

O empreendimento n3do oferece a op¢do de personalizagdo das unidades privativas. Estas serdo entregues
conforme projeto padrado e nao poderao sofrer alteragdes posteriormente por parte do proprietario.

As definigdes de equipamentos e acabamentos sdo referenciais, podendo sofrer revisdo nos seus modelos,
especificagdes e quantidades; bem como nos projetos por questdes técnicas e disponibilidade de material.

No interesse do bom andamento da obra, a Incorporadora, a critérios préprios, poderd substituir qualquer
especificagdo de padrdao de qualidade do referido material, quando da época para qual sua compra tenha sido
programada, encontrar dificuldades em sua aquisigdo.

Serdo admitidas atualizagdes tecnoldgicas pela construtora durante a execugdo da obra, para substituicdo de
sistemas ou equipamentos definidos em projeto aprovado, garantindo-se ao comprador vantagens com as possiveis
mudangas, justificadas na relagdo custo beneficio, sem qualquer deprecia¢do das qualidades técnicas originais do imdvel,
nao correspondendo ainda ao comprador qualquer 6nus ou bonificagdo gerada por novas solugées.

Ndo serdo permitidas visitas dos clientes em determinadas etapas da obra. Em etapas pré-definidas pela
Incorporadora, deverd ser agendada a visita com Arquiteto(a) ou Engenheiro(a) responsavel pela obra.

Poderdo ocorrer variagdes de medidas nas areas totais reais e privativas das unidades na ordem de 5% para mais
ou para menos.

Com o desenvolvimento dos projetos complementares poderdo ocorrer variagdes na posi¢cdo dos equipamentos,
golas, vaos de janelas, etc., por adaptagdo as necessidades do projeto.
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AREAS CONDOMINIAIS

SUBSOLO
LAVABO
DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 1

Papeleira

Lixeira inox com pedal
Espelho 70x100cm

Dispenser de sabonete liquido
Dispenser papel toalha
Dispenser alcool gel

NI

TERREO

CLINICA
DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Colchdo para maca sob medida
Escada 2 degraus para macas de massagem

Cadeira

Cadeira com rodizio

Luminaria pendente

Cabideiro

Dispenser de sabonete liquido

Dispenser papel toalha

Dispenser alcool gel

Lixeira com tampa e pedal 20 | (Infectante)
Lixeira com tampa e pedal 20 | (Comum)
Caixa Curativo

Termometro Clinico

Oximetro de Pulso
Esfigmomandmetro

Estetoscopio

Oftalmoscépio

Otoscépio

Negatoscédpio de 1 corpo

Balanca Antropomeétrica até 200 kg
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DMLs CLINICA

DESCRICAO QUANT.
Suporte de Humper 2
Lixeira com tampa e pedal 50 | 2
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Lixeira com tampa e pedal 50 | 2
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1
LAVABO CLINICA

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 1
Lixeira inox com pedal 1
Espelho 70x100cm 1
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1

RECEPCAO/ LOBBY

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria para bancada conforme projeto especifico de interiores
Cadeira com rodizio 2
Computador 2
Telefone 2
Lixeira inox 5 | 1
Sofd 1
Mesa de centro 1
Banco em madeira 2
Vaso de planta em concreto 2
Luminaria pendente 1
Quadro de parede 2

LAVABOS HIGIENIZACAO

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 2
Papeleira 2
Lixeira inox com pedal 2

HIGIENIZACAO

DESCRICAO QUANT.
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1
Lixeira com tampa e pedal 50 | 1

SALA DE ATENDIMENTO

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Mesa redonda 1
Cadeira 4
SmartTV 55" 1
Luminaria pendente 1
Cortina 1
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Vaso de planta em concreto 2
Dispenser de alcool gel 1
Lixeira com tampa e pedal 20 | 1
CAFE
DESCRICAO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Poltrona 4
Poltrona 1
Mesa de centro 1
Mesa lateral 3
Banqueta 3
Frigobar 85 litros 1
Forno micro-ondas 32L Inox 1
Forno elétrico de embutir 105L Inox 1
Cafeteira elétrica (expresso) 1
Cafeteira industrial automatica 1
Estufa para salgados com 6 bandejas 1
Computador 1
Lumindria pendente 1
Vaso de planta em concreto 4
Xicara de café com pires em porcelana branca 147
Xicara de cha com pires em porcelana branca. 147
Colher de inox tamanho café 147
Colher de inox tamanho cha 147

RESTAURANTE

DESCRICAO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Mesa redonda 7
Mesa retangular 8
Cadeira de madeira estofada com tecido impermeabilizado 60
Smart TV 55" 1
Buffet conforme projeto especifico 1
Vaso de planta em concreto 2
Lumindria pendente 2
Dispenser de alcool gel 1
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Quadros decorativos 2
Lixeira com tampa e pedal 50 | (lixo orgénico) 1
Lixeira com tampa e pedal 50 | (lixo comum) 1
Acucareiro com colher 15
Porta guarda-napo inox 15
Trilho de mesa em tecido 120x40 cm 48
Jogo americano de mesa em tecido 30x40 cm 84
Colher de sopa inox 268
Faca de mesa inox 268
Garfo de mesa inox 268
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Colher de sobremesa inox 134
Prato de refeicdo 201
Prato de sobremesa 134
Tigela para sopa 134
Copo 268
Bandeja de refeicdo 132
COZINHA
DESCRICAO QUANT.
Balanca tipo plataforma 1
Carro para transporte 1
Lixeira com tampa e pedal 20 | 4
Pallet de poliuretano 1x1 m 2
Amaciador de bifes em inox 1
Batedeira 2
Cafeteira elétrica (expresso) 1
Carro multi uso para transporte de bandejas térmicas, estrutura em aco 5

inoxidavel

Cortador de frios elétrico

Extrator de sucos

Liquidificador doméstico

Liquidificador industrial 4 litros

Sanduicheira

Picador de carnes elétrico

Assadeira alta, retangular, em aluminio. Dimensao: 20,5x29,7x5,2

Assadeira alta, retangular, em aluminio. Dimensdo: 25x36,0x5,8

Assadeira alta, retangular, em aluminio. Dimensdo: 29x40,6x6,3

Assadeira alta, retangular, em aluminio. Dimensao: 32,6x46,7x6,7

Assadeira retangular, em aluminio. Dimensdo: 20,5x29,7x3,5

Assadeira retangular, em aluminio. Dimensdo: 23,5x33,4x3,7

Assadeira retangular, em aluminio. Dimensdo: 26,2x37,4x3,9

Assadeira retangular, em aluminio. Dimensdo: 29,5x41,3x4,1

Assadeira retangular, em aluminio. Dimensdo: 32,4x46,5x4,3

Bacia de aluminio com 11,0 (cm) Ax 45 (cm) D

Bacia de aluminio com 12,0 (cm) Ax 55 (cm) D

Bacia de aluminio com 15,0 (cm) Ax 65 (cm) D

Bacia de aluminio com 4,5 (cm) Ax 20 (cm) D

Bacia de aluminio com 8,0 (cm) Ax 30 (cm) D

Balde em aluminio. Capacidade 12 litros

Batedor de carne em polipropileno

Cacarola 2 algas inteiricas 28 cm - 06 L Material: Aluminio Fundido

Cacarola 2 algas inteiricas 36 cm - 13 L -Material: Aluminio Fundido

Cacarola 2 algas inteiricas 45 cm - 26 L -Material: Aluminio Fundido

Cacarola 2 algas inteiricas 55 c¢cm - 45 L - Material: Aluminio Fundido

Caldeirdo de aluminio fundido 2 algas inteiricas. Capacidade 10,3 litros.

Caldeirdo de aluminio fundido 2 alcas inteiricas. Capacidade 20 L.

Caldeirdo de aluminio fundido 2 algas inteiricas. Capacidade 45,0 litros.

Caneca plastica tipo merenda para chd e leite

Caneca térmica, sem tampa, fabricado em ABS, capacidade 320 ml.

Canecdo de aluminio. Capacidade (It.): 1,90.
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Canecdo de aluminio. Capacidade (lt.): 2,10. 2
Canecdo de aluminio. Capacidade (It.): 4,50. 2
Canecdo de aluminio. Capacidade (lt.): 7,50. 2
Carro cuba a¢o inox com tampo para transporte de paes 3
Chaira estriada imantada 10" em inox com cabo em polietileno 3
Colher em acgo inox, para arroz 6
Concha em ago inox, 300 ml 6
Concha em acgo inox, 100 ml| 6
Cortador de Legumes Manual. Estrutura em aluminio/aco cromado, com 3

navalha de 10 mm

Cutelo 6" em inox com cabo em polietileno

Descascador de legumes e outros afins

Escumadeira em inox, tamanho grande

Escumadeira em inox, tamanho médio

Espatula de confeiteiro 8" em inox com cabo em polietileno

Espatula em inox ¢/ cabo de madeira lamina 32x100mm

Espatula fritura 5" x 2 1/2 em inox com cabo em polietileno

Espatula p/ bolo 6x2 1/4" em inox com cabo em polietileno

Espatula raspador 5.1/2 x 4" em inox com cabo em polietileno

Faca acougueiro 14" em inox com cabo em polietileno

Faca de desossar 6" em inox com cabo em polietileno

Faca de filetear 8" em inox com cabo em polietileno

Faca p/ carne 8" em inox com cabo em polietileno

Faca p/ frango com lamina fio duplo 3" em inox com cabo em polietileno

Faca p/ legumes e frutas 3" em inox com cabo em polietileno

Faca p/ legumes e frutas 4" em inox com cabo em polietileno

Faca para Enxerto de Pele com Lamina 6 polegadas

Faca passador 10" em inox com cabo em polietileno

Frigideira com cabo de aluminio 28 cm

Frigideira com cabo de aluminio 36 cm

Garrafa Térmica de 1 litro

Garrafa térmica de 6 litros

Jarra em inox, capacidade 2 |

Jarra em inox. Capacidade para 2 litros

Madquina para amassar batatas de mesa

Martelo de carne em polipropileno com cabo em ago inox

NNV ||| |W

P4 para alta temperatura - teflon com cabo em inox tamanho grande
dimensdes: 2,5x10x120cm

N

P4 para caldeirdo com cabo em polietileno ¢/ 8 furos. Dimensdo: 2x8x90cm.

P4 para caldeirdo céncavo com cabo em inox. Dimensdo: 12x100cm.

Pa para caldeirdo céncavo com cabo em inox. Dimensdo: 12x120cm.

Panela de pressdo 11,4 litros (fechamento externo)

Panela de pressdo 20,8 litros (fechamento externo)

Panela de pressdo 7 litros (fechamento externo)

Panela tipo tacho, em aluminio, capacidade p/ 10 |

Panela tipo tacho, em aluminio, capacidade 30|

Passador de arroz (escorredor). Capacidade: 35,00 litros

Passador de arroz (escorredor). Capacidade: 9,25 litros

Passador de macarrdo (escorredor). Capacidade: 9,25 litros
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Pegador em aco inox para massa 6
Placa de corte de carne, com pegador. Com canaleta. Dimensdo: 0,5x21,5x33,5. 5
Em polietileno

Placa de corte em polietileno na dimensdo 1,0x30x50cm (vegetais) 4
Placa de corte em polietileno na dimensdo 1,5x30x50cm (carnes) 4
Placa de corte em polietileno na dimens&o 1,5x30x50cm (lacticinio) 2
Placa de corte em polietileno na dimensdo 1,5x30x50cm (assados) 2
Placa de corte em polietileno na dimensdo 1,5x30x50cm (aves) 4
Placa de corte em polietileno na dimensdo 1,5x30x50cm (peixes) 2
Porta guardanapos de papel em inox 2
Ralador em inox, tamanho grande 4
Raspador 3"x6" em inox com cabo em polietileno 4
Refresqueira 2 Sabores. 4
Filtro refrigerado de parede. (Cozinha + locais de internacdo + sala de 6
recreacgdes)

Rolo para massa profissional. Em polietileno. Dimensdo: 7x40cm 2
Tacho Paella com tampa 30 cm 2
Tacho Paella com tampa 60 cm 2
Travessa em inox, oval, 45 cm 5
Travessa em inox, oval, 30 cm 5
Travessa em inox, oval, 20 cm 5
Estante de Prateleira 100x40x150 inox com 4 andares 1
Estante prataleiras 110x40x200 em inox com 6 andares 7
Estante prataleiras 130x40x200 em inox com 6 andares 1
Bancada com cuba dupla paneleira inferior prateleira superior em inox 220x70 1
Balcdo refrigerado de encosto 230x50 1
Balcdo refrigerado 170x65 1
Prateleira superior de condimentos 200x30 1
Balcdo com pia e paneleiro 280x65 1
Prateleiras aéreas 100x35 6
Forno combinado 90x90 2
Fogdo com 6 quiemadores, 2 fritadeiras, chapa e forno 280x120 1
Coifa de parede fogdo e forno 520x130 divida em duas partes fogdo e forno 1
Termdmetro (1 para cada equipamento) 3
Espelho 70x100cm 1
Dispenser de sabonete liquido 3
Dispenser papel toalha 3
Dispenser alcool gel 3
Lixeira inox com pedal 1

29 PAVIMENTO

SALA MULTIUSO
DESCRICAO QUANT.
Poltrona 13
Sofd com 2 bracos, 2,70 m
Banco estofado 1
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Mesa redonda 1
Cadeira 4
Mesa lateral 4
Mesa de centro 2
Aparador 1
Cristaleira 1
Pendente 2
Lareira de etanol 1
Smart TV 55" 1
Cafeteria espressa 1
Abajour 2
Quadro de parede 6
Vaso de planta 3
Conjunto de cortinas 1
SALDA DA ADMINISTRACAO

DESCRICAO QUANT.
Mesa redonda 1
Cadeira 4
Mesa de trabalho 4
Cadeira com rodizio 4
Marcenaria conforme projeto espcifico de interiores

LAVABOS

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 2
Lixeira inox com pedal 2
Espelho 70x100cm 2
Dispenser de sabonete liquido 2
Dispenser papel toalha 2
Dispenser alcool gel 2

ESPACO FUNCIONARIOS

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores
Cadeira 8
Mesa retangular para 04 pessoas 2
Purificador de 4gua 1
Micro-ondas 30 L 1
Refrigerador 1
Lixeira com tampa e pedal 50 | 2
Dispenser de alcool gel 1
Dispenser papel toalha 1

VESTIARIO FUNCIONARIOS FEMININO

DESCRICAO QUANT.
Dispenser de sabonete liquido 3
Dispenser papel toalha 2
Dispenser alcool gel 2
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Lixeira com tampa e pedal 50 | 2
Lixeira com tampa e pedal 20 | 4
Suporte de papel higiénico 4
Espelho 300x100cm 1
Armdrio 1
VESTIARIO FUNCIONARIOS MASCULINO

DESCRICAO QUANT.
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1
Lixeira com tampa e pedal 50 | 1
Lixeira com tampa e pedal 20 | 2
Suporte de papel higiénico 2
Espelho 150x100cm 1
Armario 1

SALA SEGURANCA

DESCRICAO QUANT.
Cadeira com rodizio 1
Bancada de melamina branca com 04 gavetas conf. Projeto especifico de 1
marcenaria
Lixeira com tampa e pedal 10 | 1

DML GERAL

DESCRICAO QUANT.
Carro de transporte de Lixo infectante 3
Carro de transporte de lixo comum 3
Aspirador de P6 e Liquidos Industrial 2
Container de Guarda de Lixo Infectante 3
Container de Guarda de Lixo Comum 3

LAVANDERIA

DESCRICAO QUANT.
Mdquina Lava e Seca 2
Lixeira com tampa e pedal 50| (infectante) 1
Lixeira com tampa e pedal 50 | (comum) 1
Pallat de Poliuretano 1 x 1 m 2

MOBILIARIO SOLTO EXTERNO JARDIM

DESCRICAO QUANT.
Cadeira 4
Mesa 1
Poltrona 12
Mesa lateral 2
Sofa 3 lugares 2
Lareira ecoldgica 1
Banco madeira 2
Playground infantil 1
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32 PAVIMENTO

SALA MULTIUSO
DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores
Poltrona 14
Cadeira 4
Mesa lateral 3
Mesa redonda 1
Aparador 1
Pendente de cristal 1
Smart TV 55" 1
Lareira de etanol 1
Pendente 1
Cafeteira espressa 1
Abajur 3
Quadro de parede 6
Espelho 2x2 m sala de jogos 1
Conjunto de cortina 1
CINEMA
DESCRICAO QUANT.

Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores
Poltrona reclindvel 9
Smart TV 75" 1
Conjunto de cortina (dimensdo 1 x 260x350cm + 2x 130x350cm) 1
Home Theater system 1

SALAO DE BELEZA

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores
Cadeira de cabelereiro giratdria com bracos e escosto de cabeca e pés - cor
preta.
Lavatorio
Aquecedor para lavatorio
Combo manicure Dompel
Sofd com 2 bracos
Autoclave 5 litros - 110V
Dispenser de sabonete liquido
Dispenser papel toalha
Dispenser alcool gel
Lixeira inox com pedal
Cortina
Espelho oval

N
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ATELIER

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores
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Mesa de trabalho

Cadeira

Pendente

Dispenser de sabonete liquido

Dispenser papel toalha

Dispenser alcool gel

Lixeira inox com pedal

Cortina

Vaso de planta
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PISCINA

DESCRICAO

QUANT.

Poltrona

Mesa de apoio

Vaso

SPA

DESCRICAO

QUANT.

Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores

Maca para massagem

Aparador de apoio

Escada 2 degraus para acesso a maca

Poltrona

Cortina

Cabide

Travavesseiro

Dispenser de sabonete liquido

Dispenser papel toalha

Dispenser alcool gel

Lixeira inox com pedal
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ESPACO ECUMENICO

DESCRICAO

QUANT.

Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores

Poltrona

Cortina

Quadro de parede

SALA DE APOIO AO IDOSO

DESCRICAO

QUANT.

Marcenaria conforme prejeto especifico de interiores

Cadeira com rodizio

Dispenser de sabonete liquido

Dispenser papel toalha

Dispenser alcool gel

Desfibrilador Externo Automatico - DEA

Esfigmomandmetros

Estetoscédpio

Termometro Clinico
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Chamada de Enfermagem - Central 1
Cilindro de Oxigénio 1 m’ 2
Cadeira de Rodas 2
Sistema de Transferéncia de Paciente 1
Carro de Transporte de Medicamentos 1
Carro Curativo 1
Carro de Transporte de Cilindro de Oxigénio 1 m* 2
Madscara de Nebulizacdo 1
Lixeira com tampa e pedal (Infectante) 1
Lixeira com tampa e pedal (Comum) 1
DEPOSITO SALA DE APOIO
DESCRICAO QUANT.
Estante prataleiras em inox com 6 andares 1
LAVABOS CASARAQ
DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 3
Lixeira inox com pedal 3
Espelho 70x100cm 3
Dispenser de sabonete liquido 3
Dispenser papel toalha 3
Dispenser alcool gel 3

72 PAVIMENTO

ACADEMIA
DESCRICAO QUANT.

Espelho 300x220 cm
Purificador de 4gua

Smart TV 42" fixada com suporte de tv de teto
Barra de ballet

Esteira ergométrica

Aparelho eliptico

Bicicleta ergometrica horizontal
Abductor

Espaldar alongamento

Kit halteres

Bola de alongamento

Step injetado

Kit fitas de suspensao

Kit Rubber Band regulavel

Kit 3 faixas elasticas

=

Colchonete

Dispenser de sabonete liquido
Dispenser papel toalha
Dispenser alcool gel

Lixeira inox com pedal
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LAVABO DA ACADEMIA

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 1
Lixeira inox com pedal 1
Espelho 70x100cm 1
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1

GERAL ENTRE 22 E 82 PAVIMENTO

CIRCULACAO

DESCRICAO QUANT.
Dispenser de sabonete liquido 24
Dispenser papel toalha 24
Dispenser alcool gel 24

SALA DE APOIO

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Cadeira com rodizio 8
Dispenser de sabonete liquido 8
Dispenser papel toalha 8
Dispenser alcool gel 8
Desfibrilador Externo Automatico - DEA 8
Esfigmomandmetros 24
Estetoscopio 24
Termometro Clinico 24
Chamada de Enfermagem - Central 8
Cilindro de Oxigénio 1 m’ 8
Cadeira de Rodas 8
Cadeira de Banho 8
Sistema de Transferéncia de Paciente 8
Carro de Transporte de Medicamentos 8
Carro Curativo 8
Carro de Transporte de Cilindro de Oxigénio 1 m* 8
Madscara de Nebulizacdo 32
Comadre de inox 32
Papagaio de inox 32
Lixeira com tampa e pedal (Infectante) 8
Lixeira com tampa e pedal (Comum) 8

LAVABO

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 8
Lixeira inox com pedal 8
Espelho 70x100cm 8
Dispenser de sabonete liquido 8
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Dispenser papel toalha 8
Dispenser alcool gel 8
DML e ROUPARIA
DESCRICAO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores

Carro funcional de limpeza para tarefas de higiene e transporte de residuos. 8
Carrinho plastico limpeza para arrumadeira/governanca, aberto 8
Lixeira com tampa e pedal 16

ROOFTOP

MOBILIARIO SOLTO EXTERIOR

DESCRICAO QUANT.
Cadeira 12
Mesa redonda 2
Poltrona 4
Mesa lateral 6
Sofa 3 lugares 2
Lareira ecoldgica 1

LAVABO

DESCRICAO QUANT.
Cabideiro 1
Lixeira inox com pedal 1
Espelho 70x100cm 1
Dispenser de sabonete liquido 1
Dispenser papel toalha 1
Dispenser alcool gel 1

DML, ROUPARIA e DEPOSITO

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Carro funcional de limpeza para tarefas de higiene e transporte de residuos. 1
Carrinho plastico limpeza para arrumadeira/governanca, aberto 1
Lixeira com tampa e pedal 2

AREAS UNIDADES PRIVATIVAS

LISTAGEM TOTAL DE ITENS

EQUIPAMENTOS, MOVEIS, ENXOVAL DAS UNIDADES

DESCRICAO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Micro-ondas de mesa 21 litros branco 132
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Frigobar branco 132
Arandela Cor preto 134
Smart TV 42" 134
Quadro de parede 402
Cama box solteirdo 134
Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs 132
Caderia 66
Mesa redonda 51
Cadeira para interior 4

Mesa redonda para interior 2

Puff 2

Poltrona 2

Rack para TV 2

Abajour 2

Cortina sintética 2x200cm H=250cm 132
Cortina sintética 4x300cm H=250cm 16
Lencol solteiro 260
Lencol casal 6

Lencol de baixo solteiro 268
Cobertor solteiro 260
Cobertor casal 6

Forro de colchdo solteiro 268
Fronha 268
Travesseiro 268
Colchdo 134
Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m 536
Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m 402
Toalha de piso 264

BANHEIROS DAS UNIDADES
DESCRICAO QUANT.

Kit de acessoérios 132
Lixeira inox pequena 132
Espelho 150x100 cm 132

DISCRIMINAGAO POR TIPOLOGIA

Repeti¢coes 77
DORMITORIO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Micro-ondas de mesa 21 litros branco 1
Frigobar branco 1
Arandela cor preto 1
Quadro de parede 3
Smart TV 42" 1
Cama box solteirdo 1
Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs 1
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Cortina sintética 2x200cm H=250cm
Lencol solteiro

Lengol de baixo solteiro
Cobertor solteiro

Forro de colchdo solteiro

Fronha

Travesseiro

Colchao

Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m
Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m
Toalha de piso
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BANHEIRO QUANT.
Kit de acessorios 1
Lixeira inox pequena 1
Espelho 150x100 cm 1

Repeticoes 3
DORMITORIO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Micro-ondas de mesa 21 litros branco
Frigobar branco
Arandela cor preto
Quadro de parede
Smar TV 42"
Cama box solteirdo
Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs
Cortina sintética 2x200cm H=250cm
Cortina sintética 4X300cm H=250cm
Lencol solteiro
Lengol de baixo solteiro
Cobertor solteiro
Forro de colchdo solteiro
Fronha
Travesseiro
Colchao
Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m
Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m
Toalha de piso
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BANHEIRO QUANT.
Kit de acessorios 1
Lixeira inox pequena 1
Espelho 150x100 cm 1

Repeticoes 33
DORMITORIO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
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Micro-ondas de mesa 21 litros branco

Frigobar branco

Arandela cor preto

Quadro de parede

Smar TV 42"

Cama box solteirdo

Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs

Cortina sintética 2x200cm H=250cm

Lencol solteiro

Lencol de baixo solteiro

Cobertor solteiro

Forro de colchdo solteiro

Fronha

Travesseiro

Colchdo

Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m

Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m
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Toalha de piso

BANHEIRO

Kit de acessdrios

Lixeira inox pequena

Espelho 150x100 cm

AREA EXTERNA

Cadeira

Mesa redonda

GARDEN GONCALO

Repeti¢cdes

DORMITORIO

QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores

Micro-ondas de mesa 21 litros branco

Frigobar branco

Arandela cor preto

Quadro de parede

Smar TV 42"

Cama box solteirdo

Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs

Cortina sintética 2x200cm H=250cm

Cortina sintética 4X300cm H=250cm

Lencol solteiro

Lencol de baixo solteiro

Cobertor solteiro

Forro de colchdo solteiro

Fronha

Travesseiro

Colchao

Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m

Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m

Toalha de piso
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BANHEIRO QUANT.
Kit de acessérios 1
Lixeira inox pequena 1
Espelho 150x100 cm 1
AREA EXTERNA QUANT.
Cadeira 1
Mesa redonda 1

Repeticoes 6

DORMITORIO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores

Micro-ondas de mesa 21 litros branco 1
Frigobar branco 1
Arandela cor preto 1
Quadro de parede 3
Smar TV 42" 1
Cama box solteirdo 1
Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs 1
Cortina sintética 2x200cm H=250cm 1
Lencol solteiro 2
Lencol de baixo solteiro 2
Cobertor solteiro 2
Forro de colchdo solteiro 2
Fronha 2
Travesseiro 2
Colchdo 1
Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m 4
Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m 3
Toalha de piso 2

BANHEIRO QUANT.
Kit de acessérios 1
Lixeira inox pequena 1
Espelho 150x100 cm 1

AREA EXTERNA QUANT.
Cadeira 2
Mesa 1

Repeticoes 8
DORMITORIO QUANT.
Marcenaria conforme projeto especifico de interiores
Micro-ondas de mesa 21 litros branco
Frigobar branco
Arandela cor preto
Quadro de parede
Smart TV 42"
Cama box solteirdao
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Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs 1
Cortina sintética 2x200cm H=250cm 1
Cortina sintética 4X300cm H=250cm 1
Lencol solteiro 2
Lencol de baixo solteiro 2
Cobertor solteiro 2
Forro de colchao solteiro 2
Fronha 2
Travesseiro 2
Colchao 1
Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m 4
Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m 3
Toalha de piso 2
BANHEIRO QUANT.
Kit de acessérios 1
Lixeira inox pequena 1
Espelho 150x100 cm 1
AREA EXTERNA QUANT.
Cadeira 2
Mesa 1
PRESIDENCIAL
Repeticdes 2
DORMITORIO QUANT.

Marcenaria conforme projeto especifico de interiores

Micro-ondas de mesa 21 litros branco

Frigobar branco

Arandela cor preto

Pendente

Quadro de parede

Smart TV 42"

Cama box solteirdo

Cadeira

Mesa redonda

Mesa lateral

Puff

Poltrona

Rack para TV

Abajour

Ar condicionado Split Q/F 9000 BTUs

Cortina sintética 2x200cm H=250cm

Cortina sintética 4X300cm H=250cm

Lencol casal

Lencol de baixo solteiro

Cobertor casal

Forro de colchdo solteiro

Fronha

Travesseiro

Colchdo
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Toalha de banho 0,70 m x 1,40 m 8

Toalha de rosto 0,50 m x 0,80 m 6

Toalha de piso 2
BANHEIRO QUANT.

Kit de acessérios 1

Lixeira inox pequena 1

Espelho 150x100 cm 1
AREA EXTERNA (apenas unidade 717) QUANT.

Cadeira 2

Mesa 1
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