Cap. 1

TRES FIGUEIRAS

Carlos Huber 200
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N d d Tradicionalmente residencial, o Trés Figueiras é um dos
O centro de tudo,

bairros mais nobres de Porto Alegre e possui uma das maiores
rendas per capita da América Latina. Suas ruas tranquilas e

arborizadas se tornaram um verdadeiro refiigio em meio ao

um bairro-jardim
crescimento da cidade. Um passeio pelas vias sinuosas que

contornam gentilmente a topografia natural da regido revela
iv - Um O 1 h a r arvores centendrias, como as trés figueiras que ddo nome ao
it A
g\ contemporaneo

bairro, e o charme de construgdes classicas e elegantes.

W para um bairro
?a;‘ tradicional:
M O bairro das

W\ Trés Figueiras

Essas caracteristicas aproximam o Trés Figueiras do conceito
urbanistico de cidades e bairros-jardim e atrairam, ao longo
da sua histéria, familias que buscavam seguranga e conforto.

Hoje, o bairro abriga os tradicionais colégios Farroupilha e
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Anchieta, a sede da Unisinos, o Instituto Ling, e ¢ vizinho do
Shopping Iguatemi e do principal eixo econémico e empresarial

da cidade: a Avenida Carlos Gomes. E nesse lugar, onde as ruas
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sao uma extensdo dos jardins das casas, que comeg¢a um novo

capitulo na nossa histéria e na sua: o Capitulo 1.

Fotos do bairro Trés Figueiras




O lugar onde a
tranquilidade

escolheu morar:

Rua Carlos Huber, n° 200

No alto do Trés Figueiras, a Rua Carlos Huber é cercada
pelo verde e por construgdes baixas. Nesse endereco
privilegiado, vivem até hoje as trés arvores centendrias que
ddo nome ao bairro: duas no patio do Colégio Farroupilha
e a terceira no terreno onde sera construido o Capitulo 1.
Um empreendimento que traz novos contornos a regiio,

deixando essa rua tdo especial ainda mais charmosa.

SERVICOS E FACILIDADES

LAZER E ESPORTES

RESTAURANTES
Sushi by Cleber Parque Germania
NB Steak Country Club

Yamoto Japonese Cuisine
Sushito Experience INSTITUICOES DE ENSINO
Colégio Farroupilha

CONVENIENCIAS Colégio Anchieta

Iguatemi Colégio Provincia de Sdo Pedro

Viva Open Mall Unisinos

ARTE E CULTURA

Instituto Ling

FARMACIAS
Panvel

Sao Joao
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Capitulo 1

A vida
pede
um novo
capitulo

E de agora em diante, todo o resto
pode esperar: a notificagdo no
celular, o transito, o despertador. Este
é o momento de viver com calma,

de se conectar com a natureza, com
as pessoas e com a cidade. E olhar
para a vida com mais sensibilidade e
atenc¢do, como quem contempla uma
obra de arte. Sem buscar respostas
imediatas. Este novo capitulo é o

simbolo de um novo momento na

sua histdria, na historia do Trés
Figueiras e também na nossa histdria.
Seja muito bem-vindo ao Capitulo 1.
Mais do que um espago para morar,
um lugar para viver sem pressa,

nos libertarmos de tudo que ja ndo
faz mais sentido e abragar o novo.

A cidade e o bairro pedem por um
novo capitulo. A vida pede por um
novo capitulo, e este capitulo esta so

esperando pela sua histdria.

Na busca pelo
bem viver, a
arquitetura
tem um papel
[undamental

Pensando nisso, os 16
apartamentos tém plantas e
caracteristicas unicas dentro
de uma construgdo dinadmica e
homogénea. Todas as unidades
possuem terra¢o com piscina
particular. As unidades garden
possuem jardim privativo, com

projeto do renomado paisagista

Alex Hanazaki. As esquadrias
piso-teto integram interior e
exterior, criando espacos onde

é possivel viver sem pressa. No
térreo, as dreas comuns, proximas
a rua, favorecem uma conexao
verdadeira com a natureza e

com o espago urbano gragas aos
charmosos painéis perfurados

em a¢o corten.
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Materiais
nobres se
misturam

com
naturali

A combinag¢ao de materiais é
uma caracteristica marcante na
arquitetura do Capitulo 1. Na
fachada, predomina o concreto
aparente, o vidro, o ago corten, o
hijau das piscinas e os brises em
madeira das coberturas duplex.
Nas dreas internas, os painéis
ripados em madeira e o piso em
cimento queimado arrematam a

construgdo com elegancia.
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Diferenciais
téecnicos

Seguranca e
privacidade

o1
02
v
04
5
06

07

Projeto de segurang¢a para o empreendimento

Eclusa de pedestres

Espera para eclusa de automdveis

Guarita de seguranga

Controle perimetral do empreendimento

Circuito fechado de TV

Controle de acesso

(0)]

0z

03

04

06

Sustentabilidade
e eficiéncia
energetica

15

Ilumina¢ao condominial em LED

Sensores de presenga nas areas de uso comum

Medigdo individual de agua, gas e luz

Sala de lixo com coleta seletiva

Bacias sanitarias de duplo acionamento

Jardins verticais das unidades garden gerando

maior conforto térmico
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Conforto e
tecnologia

01

02

03

04

L

06

07

08

09

10

Piso aquecido nos banhos das unidades privativas

Manta com atenuagdo acustica no contrapiso das unidades privativas

Infraestrutura para telecomunicagoes (TV a cabo, internet e wireless)

Espera para automacao de cortinas motorizadas nas unidades privativas

Infraestrutura para ar-condicionado com sistema VRF

Aquecimento de agua individual por unidade privativa

Instalacdes hidraulicas com atenuacdo actstica

Esquadrias com propriedades de atenuacdo actstica

Porta de entrada das unidades privativas com propriedades

de atenuacgdo acustica

Paredes internas das unidades privativas em Drywall com chapa dupla

e material com atenuagao acustica

11

12

13
14

15

16

17

18

Piscina privativa com espera para aquecimento

Paredes externas em concreto, proporcionando qualidade de vedacéo

e avango tecnoldgico

Projeto de atenuagdo acustica para o empreendimento

Infraestrutura cabeada na garagem para carregamento de carro elétrico

Gerador com atendimento para todas as areas condominiais sociais

e de servico, exceto tomadas de carros elétricos

Gerador com atendimento para pontos especificos de tomadas e iluminagao

em determinados ambientes das unidades privativas

Lounge bar e lounge estar com atenuagdo acustica

Estacionamento nos pavimentos subsolo e térreo, com piso com revestimento

em epoéxi e forro em gesso em dreas especificas

17
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Foto: Denison Fagundes

Carolina

Souza Pinto

OSPA Arquitetura

“Buscamos proporcionar uma arquitetura
que dialogue com o bairro, respeitando as
suas caracteristicas naturais. A uniao entre
as linhas puras e a dinamica dos volumes

proporciona a sensagao de casas suspensas.

Cada unidade busca surpreender através de
seu formato Uinico, um verdadeiro convite

a expressao individual de cada morador.

Os espagos comuns formam um contraponto
a organicidade do paisagismo.

Cada espago possui materialidade especifica,

escolhida pensando na frui¢ao do usuario.”

Alex
Hanazaki

Arquiteto e paisagista

Os jardins de Hanazaki
combinam a diversidade de
plantas a formas geomeétricas
em uma complexa e prazerosa
experiéncia aos sentidos

“O uso de formas geométricas no desenho dos jardins procura
dialogar com o dinamico jogo de fachada, obtido através das

linhas que delimitam os terracos e as piscinas.”

Buscando oferecer a cidade uma parte daquilo que os futuros
moradores vivenciardo no dia a dia, Hanazaki prop6s
fechamentos transparentes que permitam a visualizagao de parte
dos jardins através dos vidros, com total seguranga. Nos jardins
privativos, a escolha das espécies e a composi¢do do conjunto
buscam oferecer espagos agradaveis, que possibilitam o desfrutar
do contato com a natureza em perfeita harmonia e aconchego,

mesmo estando inseridos num contexto urbano.
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Alex Hanazaki

Arquiteto e paisagista
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Lounge

Areas comuns nao
convencionais

Um lounge sofisticado, com mobilidrio
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3 S assinado, assume o lugar do tradicional
E : WS s saldo de festas. O amplo lounge
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exterior e funciona tanto como percurso
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' | —— principal que conecta os demais espagos
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no térreo, configurando um espago

\

- _ totalmente permeavel, quanto como um
—~— ‘ 1 _. - aconchegante espago gourmet equipado
para receber os amigos e a familia com
toda a privacidade, através dos painéis
moveis que possibilitam a sua separa¢do

dos outros ambientes.
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Spa e Fitness

A vida pede um novo
capitulo e de agora em
diante, todo o resto
pode esperar
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Um novo comego é o momento perfeito

de pensar no seu bem-estar. Por isso, o
pavimento térreo abriga uma academia
equipada, spa com piscina térmica, saunas
seca e umida, vestidrios e uma sala de
massagem multifuncional. Esses espagos sdo
integrados ao jardim frontal projetado por
Alex Hanazaki, um convite ao estilo de vida

saudavel, com corpo e mente em equilibrio.






Hall Parking

Receba boas-vindas da
sua casa todos os dias

No dia a dia, o estacionamento torna-se o

acesso principal dos moradores. Por isso,
cuidamos deste espago com o0 mesmo
refinamento que dedicamos as demais
areas comuns. Sdo 59 vagas, sendo 31

boxes simples e 14 boxes duplos, com

a opgdo de 3 a 4 vagas por unidade e a
possibilidade de vagas condominiais.
Além disso, o estacionamento conta com
depdsitos individuais, com acabamento
em ripado de madeira, forro em gesso

com iluminag¢do embutida e bicicletario.
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Apartamentos

MAIS DO
OUE UM
ESPACO
PARA
MORAR,

UM LUGAR
PARA VIVER
SEM PRESSA

ULTIMAS UNIDADES
Private Terraces e
Penthouses Duplex

O Capitulo 1 é composto por 16 apartamentos exclusivos,
com metragens variadas e possibilidade de personalizagao
ao estilo do proprietario. No segundo pavimento ficam os
Garden Terraces, no terceiro e quarto os Private Terraces

e no quinto as Penthouses Duplex. Todos os apartamentos
apresentam terrago com piscina particular em toda extensao
frontal, integrado a area social. As esquadrias piso-teto
incentivam a permeabilidade visual e o uso dos espacos,
transformando os terracos em uma extensao da area de

convivio. Um convite ao bem viver.
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Private Terraces

A ARQUITETURA QUE
A SUA VIDA PEDE

3°e 4° PAVIMENTOS

No terceiro e quarto pavimentos estao
os Private Terraces.

Os 8 apartamentos exclusivos tém
formato unico, adequado ao estilo de

vida e a0 momento de cada morador.

Com metragens que variam de

156 m? a 280 m?, os Private Terraces
tém em comum o amplo terrago
com 12 m de extensdo e piscina
particular. As esquadrias piso-teto
possibilitam a unido da sala de estar
ao terraco, transformando a natureza
do bairro na extensao da sua casa.
No ponto alto do Trés Figueiras, em

uma rua arborizada, a vista é uma

composicao do verde das arvores
com as diferentes tonalidades do céu.
Um bom café da manha a beira da
piscina ao amanhecer. O brilho do
sol refletido na agua. Um mergulho
relaxante numa tarde de verdo. Sao
esses momentos que fazem o tempo
parar, perto de quem a gente gosta,
que tornam os Private Terraces uma

verdadeira ode a felicidade.
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No alto do Capitulo 1 ficam as
Penthouses Duplex, verdadeiras
mansdes suspensas. Nelas, as dreas
social e intima ficam em andares
distintos: embaixo, o social; em
cima, o privado, com ambientes
concebidos para proporcionar
maior conforto e privacidade aos
moradores. Na drea social ficam a

P cozinha gourmet, a sala de jantar e

nthouses Duple
e X a sala de estar; espacos que podem
ser integrados ao amplo terrago teto. Na drea intima estdo as suites.

com piscina particular, através Toda a extensao dos apartamentos é

AS MAN S O E S da abertura das esquadrias piso- brindada com a vista perene do bairro

Trés Figueiras e o verde intenso de

S U S P EN SAS suas ruas arborizadas. Um respiro

em meio a correria do dia a dia.

Além disso, as suites master estdo

. em posi¢do nascente, para que os
5° PAVIMENTO primeiros raios de sol invadam o

quarto e proporcionem um despertar

energizante toda manha.







TIPOLOGIAS

O Capitulo 1 é diferente
de tudo que vocé ja

viu. Composto por 16
apartamentos Unicos, nao
ha repeticdo de areas ou

layouts internos.

Penthouse Duplex

Private Terrace

Private Terrace VENDIDO
Garden Terrace TG
Térreo

Subsolo

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO

VENDIDO



Implantacao

o1
02
&
04
o5
06
07

08

09

Acesso Hall Parking

Acesso Hall Parking subsolo

Acesso social

Guarita de seguranga

Lounge

Galeria de arte

Espera para adega

Fitness

Spa

10
11
12
3
14
15
16
17

18

Vestiarios

Bicicletario

Elevador social

Elevador de servico

Elevador social

Elevador social

Elevador de servigo

Gerador

Hall Parking




Subsolo

01
02
03
04

05

Acesso Hall Parking subsolo

Elevador social

Elevador de servico

Elevador social

Hall Parking
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PRIVATE TERRACE

APTO 302

< i
: 1 . . I
5 B z
244.,50m BE ———
!f i SUITE MASTER
k. VRN,
Hall de acesso independente (social e servico) (3 .
: e o B ~r
Elevador social com biometria, diretamente no interior do apartamento &
TERRAGO/PISCINA
Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario B Area = 62,05m"
L1}
Espago gourmet integrado ao living %
=
Lavabo > S B
L : ESTAR/IANTAR
7 A ’ % o i Area » 48, 35m"
Até trés suites g“ : ; F
B
Suite master com closet e ampla sala de banho, com espera para banheira e box separado E
. . . L
Lavanderia, despensa, banheiro de servico B
Terrago social com piscina em toda sua extensao frontal com vista e posi¢ao solar nascente z
Piscina com previsdo para aquecimento da dgua .
Churrasqueira e lareira .
B
Iy, 1,3
Amplas esquadrias de correr ' »
!.- (LAVABD .l BANHO SERV.
2.5 Area = 1,87 JAraa = 2.17mE
Garagem com 4 vagas e deposito 3 =
2
P COZINHA/GOURMET
Arwa = 19,260
»
4

-s
iy
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PRIVATE TERRACE

APTO 303

209,44 m’

Acesso por hall social

Elevador social e de servi¢o independentes

Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario
Espago gourmet integrado ao living

Lavabo

Até trés suites
SUITE 02

Suite master com closet e ampla sala de banho com espera para banheira e box separado Area:13.80m*

Lavanderia, despensa, banheiro de servico

Terrago social com piscina em toda sua extensao frontal com vista e posi¢ao solar nascente

Piscina com previsdo para aquecimento da dgua

R

q z BANHO SERV.
Amplas esquadrias de correr BEyANS ' Area:1.87m?
o gy O 1,70

Garagem com 3 vagas JECERNCS ] , o 1

Churrasqueira e lareira

SERVICO .j:
Arn:-‘.b?m’ SUITE MASTER

COZINHA /| GOURMET Area:25.43m?
Area:11,00m? |

1.14

e J
El"‘! 3,00 -
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PRIVATE TERRACE

APTO 402

201,12m’

Hall de acesso independente (social e servico)

Elevador social com biometria, diretamente no interior do apartamento

Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario

Espago gourmet integrado ao living

Lavabo

Até trés suites

Suite master com closet e ampla sala de banho, com espera para banheira e box separado
Lavanderia, despensa, lavabo de servigo

Terrago social com piscina em toda sua extensdo frontal com vista e posi¢ao solar nascente
Piscina com previsdo para aquecimento da dgua

Churrasqueira e lareira

Amplas esquadrias de correr

Garagem com 4 vagas e deposito

<Z

ESTAR [ JANTAR
Area:36.5Tm*

TERRAGCO / PISCIMA
hggi.sem*

COZINHA / GOURMET
Arear11,12m?

= E

-

CIRCULACAO
Araad, 72m?

Lav. serv | LAvaBO lil '
Area 1 23 [ Areal 26m?

&
~ 102105

servico I8 :  hrea-14.95m
Argacd S4m? -l - H

. SUITE 03

59
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PRIVATE TERRACE

APTO 4035

166,60m’

Acesso por hall social

Elevador social e de servi¢o independentes SUITE 02

Area = 14, 24m"
Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario

Espago gourmet integrado ao living

M -y .."I TERRACO/PISCINA
Lavabo e . l.rnc-diﬂm'

Até trés suites

ESTAR/IANTAR

Opg¢io com 2 suites e office O e A S300i0 OFFICE

Area = 762m"

LAVABO
Area = 1459

Lavanderia

Terrago social com piscina em toda sua extensao frontal com vista e posi¢ao solar nascente
Piscina com previsdo para aquecimento da dgua

Churrasqueira e lareira

Amplas esquadrias de correr

Garagem com 3 vagas e deposito

SUITE MASTER
Area = 20,73m?

COZINHA/GOURMET
Area = 10,50m?
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PRIVATE TERRACE

APTO 404

156,56m’

Acesso por hall social
Elevador social e de servi¢o independentes
Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario

Espago gourmet integrado ao living

Lavabo
Até trés suites

Opgao com 2 suites e gabinete

Lavanderia
Terrago social com piscina em toda sua extensao frontal com vista e posi¢ao solar nascente

Piscina com previsdo para aquecimento da dgua

Churrasqueira e lareira

Amplas esquadrias de correr

Garagem com 3 vagas

Yow,

'."-g
L

e

w

SERVICD BANHO SERV.
Arga = 3 B2m?

Area = 3,27m?

COZINHA/GOURMET

Area =

TERRACOYMSCINA

Area = 55.91m"

SUITE 02
hrea = 12, 28m" i
1 235

63
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PENTHOUSE DUPLEX

APTO 504

214,07 m’

Acesso por hall social

Elevador social e de servi¢o independentes

Possibilidade de personalizagdo de planta ao estilo do proprietario

Espago gourmet integrado ao living

Lavabo

Até trés suites

Suite master com vista perene e posi¢ao solar nascente

Suite master com closet e ampla sala de banho, com espera para hidro e box separado
Lavanderia, lavabo de servigo

Terrago social com piscina em toda sua extensdo frontal com vista e posi¢ao solar nascente
Piscina com previsao para aquecimento da agua

Churrasqueira e lareira

Amplas esquadrias de correr

Garagem com 4 vagas e deposito

PAVIMENTO 1

SERVICO
Area3gdm® g3y

RACO/PISCINA |
Area:50,62m* |

ESTAR /| JANTAR
GOURMET

1,20

™~
)

LAY, SERV.
Area:1 58m?

1,00
LA,
Arga: 1 Hmt

&

$U|TE 02
Area:11,88m*

SUITE 03
Area16,84m*

PAVIMENTO 2

SUITE MASTER

254Tm?

Area:10,26m*

CIRCULAGAOD ™ &
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Entusiastas da
inovacao urbana

Somos a ABF Developments, uma construtora e
incorporadora com 15 anos de expertise no mercado.

Nosso DNA ¢ estruturado para Acreditamos que a arquitetura tem
pensar empreendimentos exclusivos, grande capacidade de envolver as
inovadores e disruptivos, que conversem pessoas em um dialogo continuo,
entre si e com o espago publico, sempre com narrativa e contetdo critico, com
buscando permeabilidade, evolugéo e habilidade para encontrar e apoiar
transformacao. solugdes para a cidade. Mais que

A maneira de pensar a cidade mudou. desenvolvedores, somos entusiastas da
Entendemos que é necessario dialogar inovagao urbana.

e apontar caminhos além dos padroes

tradicionais. A regeneragdo urbana estd

sendo impulsionada pela tecnologia

e pela inovac¢éo, pelo adensamento

inteligente e interven¢des pontuais que

requalificam espagos. - Arquitetura atemporal

- Projetos autorais
- Empreendimentos com personalidade
- Olhar para os detalhes

- Integragdao com o espago publico

e
e

ABF Plac

e. Rua Balduino Roehring, 190.

67
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CAPITULO 1

Rua Carlos Huber, 200
Trés Figueiras

- Garden Terraces
- Private Terraces
- Penthouses Duplex

16 casas exclusivas
156 a 444m?

a5

TN s

BALDUINO 4D COMPLEX HOUSE

Rua Balduino Roehring, 284 Rua Almirante Tamandaré, 100
Trés Figueiras Quarto Distrito
- Gardens: Casa Jardim, Casa Patio e Casa Sol - Lofts
- Private Terraces - Lofts Flower
- Penthouses Duplex - Lofts Terrace
- Penthouses

11 casas exclusivas

100 a 225m? 438 apartamentos
com vista para o Guaiba
17 a 51m?

MAGNO TRES FIGUEIRAS

Rua Carlos Huber, 173

®

T A v '
e e b .
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MAGNO MOINHOS

Rua Gongalo de Carvalho, 347

Trés Figueiras Moinhos de Vento

O primeiro senior living de luxo do Brasil.
Suites privativas para locagao

21 a 61m?

O primeiro senior living de luxo do Brasil
com ala Memory Care.

Suites privativas para locagdo

2l1a53m?

MONJARDIN

Rua Barbosa Gongalves, 330
Chécara das Pedras

- Casa Loft Jardim

- Casa Terrace 1D

- Penthouse Duplex 2D

- Penthouse Duplex Office 28
- Penthouse Duplex 2S

Compactos de luxo
35a 127m?
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ABF Developments

Incorporacao e Desenvolvimento

Trés Figueiras Partners
Coincorporacao

OSPA
Arquitetura

Hanazaki

Paisaismo

Galeria Zijelinsky
Curadoria de Arte

Blackhaus
Imagens e Design

WWW.ABFDEVELOPMENTS.COM.BR

51 3029.9293 ©
abfdevelopments
abfdevelopments f

PORTO ALEGRE, RS

R. BALDUINO ROEHRING, 190
TRES FIGUEIRAS

CEP 91330-140

+ 5551 3029.9293

Projeto aprovado e licenciado pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre. RI n® R10/195.087 - RGI da 42
Zona de POA/RS. Todas as imagens apresentadas sio meramente ilustrativas com sugestoes de decoragao.
Os moveis e utensilios nao fazem parte do contrato de compra e venda, exceto nas dreas de uso comum.
Todos os detalhes devem ser consultados no memorial descritivo que é parte integral do contrato.

Cap. 1

TRES FIGUEIRAS

Carlos Huber 200
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